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1. PROMOTOR

Se presenta esta modificacion del vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cafiete la Real,
de conformidad al articulo 86 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (LISTA).

Tal y como indica el articulo 75 de la mencionada Ley (LISTA), sobre competencias en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica y sus innovaciones, el
Ayuntamiento de Cafiete la Real, con direccidn en Plaza de la Paz n21, 29340y CIF nimero P2903500C,
formula y promueve esta modificacion del PGOU de Cafiete la Real en vigor, relativa a un sector
clasificado como suelo urbanizable sectorizado UR-CA-3, y que ahora, con el nuevo marco legislativo,
se pretende clasificar como suelo urbano, conforme al articulo 13 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y articulo 19 de su Reglamento, Decreto
550/2022, de 29 de noviembre.

El equipo técnico redactor lo forma el arquitecto del Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga,
colegiado 678, don Francisco Javier Jiménez Urbano.



2. AMBITO DE LA ACTUACION

El dmbito de la presente actuacion se localiza en el Término Municipal de Cafiete la Real (Malaga),
concretamente en el Sector de suelo Urbanizable Sectorizado UR-CA-3. Se ubica en la zona noroeste
del ntcleo urbano de Cafiete la Rea. Se encuentra limitado al sur por la Calle Trasera de Marién, al
este por parte de la Calle Trasera de Marién, aparcamiento y recinto ferial (antiguo Cuartel de la
Guardia Civil) y casas de Calle Antonio Machado y al norte y oeste con tierras limitrofes a la carretera
principal del municipio la MA-7404 direccién a Almargen.

\

llustracidn 1. Ambito territorial afectado.



[ Sector UR-CA-3

—

Ilustracion 2. Situacion sobre ortofoto. Clasificacion propuesta.



El ambito actual de la UR-CA-3 que se quiere innovar con esta propuesta de modificacion del PGOU,
estd formado por las siguientes parcelas catastrales:

29035A042000430000YH

29035A042000450000YA

29035A042000460000YB

29035A042000470001UU
9517101UF1991N0001IMG
9517102UF1991N00010G
9517103UF1991N0001KG
9517104UF1991N0O001RG

9517106UF1991N0001XG

Las parcelas catastrales afectadas tienen como uso principal agrario. Las parcelas catastrales son las
siguientes:

ncmepan oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi CeENA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
B A B Referencia catastral: 20035A042000430000YH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 7.838 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Paligene 42 Parcela 43
MARIEN, CANETE LA REAL [MALAGA]

Clase: RUSTICO ~a 08y 800 \
Uso principal: Agrario - S8
Superficie construida:

Afio construccidn:

CULTIVO

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?

aceras — Limite zona verde

0 C- Labor o Labradio secano ol 7.838

b I- Improductivo oo 1757 a7

— Limite de parcels  — Hidrogafia

Mabiliaria y

_4091700

— Uimite de manzana
Limite de construccianes

319600 Coordensdas U TM. Huso 30 ETRSES

B\T

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

313 400 ) Y :
. : < - & 152800




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO ~ DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANIA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 42 Parcela 45
MARIEN. CARETE LA REAL [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Affio construccion:

cuLTivo

Intensidad Productiva
o1

c superficie m*

137

€- Labor o Labradio secano

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29035A042000450000YA

PARCELA

Superficie grafica: 137 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
_4.091600
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£
]
L5
Il
_4091.500 é
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x
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g
Escala:
111500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANIA
MINISTERIO! DRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

\TOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL MARIEN TRASERA Peligono 42 Parcela 46 -
MARIEN. 29340 CANETE LA REAL [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Afio construccién:

CuULTIVO

Subparcela
]

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
2012

Cultivo/aprovechamiento

C- Labor o Labradio secano

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29035A042000460000YB

PARCELA

Superficie grafica: 2.012m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4.091.600
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_4.091.400 '

319600 Coorderadas U TM. Huso 30 ETRS8S

Escala:
12000
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v
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
‘GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Es:R PLES Pt.TO Poligeno 42 Parcela 47
MARIEN. CANETE LA REAL [MALAGA]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29035A042000470001UU

PARCELA

Superficie grafica: 22.935m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL MARIEN TRASERA 2 BI.O
29340 CANETE LA REAL [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 295 m2
Afio construccién: 1994

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta

ALMACEN

CULTIVO

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva
o O- Clivos secano

o ~ Y B
Clase: URBANO ) |3
Uso principal: Suelo sin edif. - ;}‘ §
Superficie construida: 5 E
Afio construccion: x| i
CULTIVO E g
P r i Intensidad Productiva  Superficie m* 2 g
c - Labor o Labradio secana o1 1.340 z £
£ i
|
_409180 g
£3
Il
§
G
z
_4.091600 =
=
;
H
§
il g
319,200 T “‘;Mslano i 319.600 Emlrliﬁn
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
VICEPRESIDENCIA SECRETAIADE ESTACO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
) FRIMERA DEL GOBIERNO  B¥ HACINDA
GOBERND DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA. DEL CATASTRO Referencia catastral: 9517101UF1991N0O001MG

Superficie m?
295

Superficie m*
1.470

PARCELA

Superficie grafica: 1.765 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Limite zona verde

o y aceras

— Limite de parcels  — Hidragrafia

_4.091 550

— Umite o

_4.001 500

319,550 Coordenadas UTM, Huso 30 ETRSSS

Escala:

11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"




VICEPRESIDENCIA SEChETARADE 5700 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNG DE HACIENDA
e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

EEESAL MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 9517102UF1981N00010G

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 613m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL MARIEN TRASERA 4[A] BI:0
29340 CANETE LA REAL [MALAGA]

Clase: RUSTICO g
Uso principal: Agrario i ::. H
Superficie construida: £ %
Afio construccién: x\ 1
]
CULTIVO 4091 550 K
Culti i Intensidad Productiva  Superficie m? v
0 C- Labor o Labradio secano ] 613 L]
=
]
T
£z
£5
11
g
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
VICEPRESIDENCIA SECRETANADEESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
o PRIMERA DEL GOBIERNO DDE HACIENDA
cosmi DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
) MINISTERIO DRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 9517103UF1991N0001KG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 81 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CL MARIEN TRASERA 4[B] BI:0
29340 CANETE LA REAL [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Industrial agr. 2

Superficie construida: 81 m2 :

Afio construccion: 1989 1

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m*

ALMACEN 1/00/0 81 ﬁ 3
LR
|

£

2

_4091.500 2k

if

12
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_4091450 2
Escala:
1/800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"




PRIMERA DEL GOBIERNG D& HACIENDA

S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCIOM GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 9517104UF1991NO00TRG

ﬂ.ﬁi VICEPRESIDENCIA SecRETARIA D E5TACO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 593 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CL MARIEN TRASERA 4 BI:.O
29340 CANETE LA REAL [MALAGA)

Clase: RUSTICO _4.091 550
Uso principal: Industrial agr.
Superficie construida: 201 m2
Afio construccién: 1998
CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
ALMACEN 20
_4,091500
8
CULTIVO £
Subparcela  Cultivo/aprovechamienta Intensidad Productiva  Superficie m? 2
0 - Labor o Labradio secano o é
£
2
g
319400 Escala:
111000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

L DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA, DEL CATASTRO Referencia catastral: 9517106UF1991N0001XG

@ VICEPRESIDENCIA SECRETANA DEESTADD CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 82 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CLMARIEN TRASERA BI:0
29340 CANETE LA REAL [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Industrial agr.
Superficie construida: 62 m2
Afio construccion: 2000
CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?*
ALMACEN 1n0i01 62

_4.091.500

o Limite de manzana
— Limite de construccianes

319,550 Cocrdenadss U TM. Huso 30 ETRSSS

Escala:

1/800

e

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

—

Ilustracion 3. Referencias catastrales.

La propuesta de modificacion se realiza excluyendo la parcela catastral 29035A042000470001UU, tal
y como se refleja en la imagen posterior, resultando una superficie de 13.910,84m2, mucho menor
que el sector original de la UR-CA-3 que cuenta con una superficie de (18.761,00mz segun ficha del
planeamiento.



Dicho ambito sefialado, que denominaremos como se ha indicado SU-3, es el que se propone en la
presente innovacion clasificar como suelo urbano, analizando v justificando los motivos para ello y
calificar como uso residencial adosado.

El ambito de la presente innovacién de la futura SU-3 estara formado por tanto con las siguientes
parcelas catastrales:

REFERENCIA CATASTRAL

29035A042000430000YH

29035A042000450000YA

29035A042000460000YB
9517101UF1991N0O001IMG
9517102UF1991N00010G
9517103UF1991N0001KG
9517104UF1991N0O001RG
9517106UF1991N0O001XG




3. OBJETO DE ESTE DOCUMENTO

3.1. OBJETO

El objeto del presente documento es realizar la consulta sobre la escasa entidad de la incidencia
ambiental para llevar a cabo la Innovacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cafiete la
Real, modificacién propuesta del Sector UR-CA-3, cuyo objetivo principal es mejorar la calidad de la
ordenacion existente y poder dar salida a una implantacion acogida a la realidad.

3.2. JUSTIFICACION DE LA CONSULTA

Eselarticulo 13 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia y en el articulo 19 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la (LISTA), los que definen al suelo urbano:

1. Conforman el suelo urbano los terrenos que, estando integrados en la malla urbana constituida
por una red de viales, dotaciones y parcelas propias del nicleo o asentamiento de poblacion del gue
forme parte, cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial y de
conformidad con sus determinaciones, desde el momento en que se produzca la recepcion de
las obras de urbanizacidn conforme a esta ley y a sus normas de desarrollo.

b) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbanay conexion en
red con los servicios bdsicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia
eléctrica.

¢) Estar ocupados por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes del espacio apto para ello,
de acuerdo con el dmbito que el instrumento de ordenacion urbanistica general establezca.

2. También forman parte del suelo urbano los nucleos rurales tradicionales legalmente asentados en
el medio rural que sirven de soporte a un asentamiento de poblacion singularizado, identificable
y diferenciado, siempre que cuenten con acceso rodado y con las infraestructuras y servicios bad-
sicos que se determinen reglamentariamente.

3. Alos efectos de esta ley, tendrdn la condicion de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de las
infraestructuras y servicios que determine la ordenacidn urbanistica y, como minimo, las siguien-
tes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion establezca lo
contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en espacios
privados.

¢) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y energia eléctrica
con capacidad suficiente para el uso previsto.

4. La condicion de solar se extingue:

a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.
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b) Por su integracion en actuaciones de transformacion urbanistica.

1. Segun dispone el articulo 13 de la Ley, conforman el suelo urbano los terrenos que, estando
integrados en la malla urbana del nucleo o asentamiento de poblacion del que formen parte, cum-
plan alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenacidn urbanistica o territorial y de
conformidad con sus determinaciones, desde el momento en que se produzca la recepcion de
las obras de urbanizacion conforme a la Ley y a sus normas de desarrollo.

b) Estar transformados urbanisticamente por contar, como minimo, con acceso rodado por via urbana
y conexion en red con los servicios bdsicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro
de energia eléctrica en las condiciones establecidas en el apartado 3.

¢) Estarya ocupados por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes del espacio apto para ello,
de acuerdo con el dmbito que el instrumento de ordenacion urbanistica general establezca. En
su defecto, dicho dmbito podrd ser delimitado por el Plan de Ordenacion Urbana.

2. La malla urbana constituye un dmbito continuo, delimitado por viales interconectados que for-
man parte de la red viaria del municipio, incluidas las travesias y tramos urbanos de las carreteras,
dotado de los servicios bdsicos conectados a las redes publicas de infraestructuras y de las do-
taciones propias del suelo urbano.

La simple colindancia de un suelo con las redes de infraestructuras, viarios, carreteras de circunva-
lacién o vias de comunicacién interurbanas no comportara, por si misma, su consideracién como
suelo urbano.

3. Conforme al articulo 78.2, los instrumentos de ordenacion urbanistica definirdn las caracteristicas y
trazados de las redes de infraestructuras y servicios técnicos. A estos efectos, se consideran servicios
propios del suelo urbano los siguientes:

a) Abastecimiento de agua potable a través de la red municipal.

b) Energia eléctrica a través de las redes de suministro en baja tension o, cuando se trate de usos
urbanos de alto consumo, en media tension.

¢) Saneamiento, que comprende la evacuacion de aguas residuales y pluviales a las redes publicas de
alcantarillado. Excepcionalmente, en dmbitos aislados de suelo urbano, se permitird el tratamiento
de las aguas residuales mediante sistemas homologados que garanticen su mantenimiento y que
cuenten con la autorizacion de la Administracion competente en materia de vertidos.

d) Alumbrado publico.

e) Recogida y tratamiento de residuos por los servicios municipales.

f) Acceso a las redes de telecomunicaciones.

g) Suministro de gas canalizado.

h) Otros servicios andlogos contemplados en las ordenanzas municipales.

Tienen el caracter de servicios basicos los ordinales primero y segundo y la evacuacion y tratamiento
de aguas residuales.
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4. También forman parte del suelo urbano los nucleos rurales tradicionales legalmente asentados en
el medio rural que cumplan los siguientes requisitos:

a) Que cuenten con un acceso rodado que permita, al menos, el trdnsito normal de personas y
vehiculos a motor en circunstancias meteoroldgicas no adversas, ademds de los siguientes servicios:

12, Abastecimiento de agua potable a través de la red publica, pozos individuales o aljibes
comunitarios que cuenten con garantia sanitaria de su aptitud para el consumo humano.

29. Depuracioén de las aguas residuales a través de la red publica de saneamiento o de algun sistema
homologado autorizado por la Administraciéon competente en materia de vertidos.

39 Energia eléctrica a través de las redes de distribucion del suministro o mediante instalaciones de
autoabastecimiento energético.

b) Que sirvan de soporte, en los términos del articulo 23, a un asentamiento urbanistico, singulari-
zado, identificable y, en su caso, diferenciado administrativamente.

¢) Se considerard que estdn legalmente asentados aquellos nucleos rurales tradicionales que no se
encuentren sobre suelos de dominio publico y que se implantaron originalmente conforme a la
legislacion vigente en su momento o con anterioridad a la Ley 1S/1575, de 2 de mayo, de reforma
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

5. La clasificacion de los nucleos rurales tradicionales como suelo urbano requiere su previa deli-
mitacion por los instrumentos de ordenacion urbanistica general. Su delimitacion se realizard
trazando una linea perimetral sobre la base del parcelario existente, atendiendo a la cercania de
las edificaciones, a la relacion y coherencia entre lugares de un mismo dmbito con topdnimo dife-
renciado, ya sean nucleos u otras entidades de poblacion, y a la morfologia y tipologias de las
edificaciones y parcelas tradicionales.

c. Conforme al articulo 13.3 de la Ley, tendran la condicion de solar las parcelas de suelo urbano
dotadas de acceso rodado y peatonal por vias urbanas pavimentadas, y de las infraestructuras y
servicios que determine la ordenacion urbanistica entre los que se incluiran, al menos, las siguien-
tes:

a) Alumbrado publico en la via a la que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en espacios
privados.

b) Servicios bdsicos a través de las redes publicas de abastecimiento de agua potable, suministro de
energia eléctrica y saneamiento que comprenda la evacuacion y tratamiento de las aguas residua-
les, todos ellos con capacidad suficiente para los usos previstos por la ordenacidn urbanistica.

7. Las parcelas de suelo urbano que no tengan la condicion de solar sélo adquirirdn dicha condicion
cuando se hayan ejecutado las obras de urbanizacion exigibles, incluidas las de conexion con las redes
publicas de infraestructuras y su ampliacion o refuerzo cuando fuera necesario, y cuando se ha-
yan cumplido con los restantes deberes de la actuacion de transformacion urbanistica en la que es-
tuvieran incluidos los terrenos, en su caso.

8. La condicion de solar se extingue:

a) Por inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion. En este caso la eficacia de la extincion se pro-
ducird en el momento en que el Ayuntamiento se la notifique al propietario, previa tramitacion del
procedimiento correspondiente en el que se le dard audiencia.

b) Por su integracion en actuaciones de transformacion urbanistica.
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A tales efectos, se considera que es una innovacion suficientemente justificada, no solamente por el
mero hecho de trasladar al planeamiento la realidad, también, porgue, asi lo marca claramente la ley,
como indica la Disposicién Transitoria Primera, la ley es de aplicacién integra, inmediata y directa desde
su entrada en vigor , indicando la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las
condiciones establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados
como suelo urbano por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera, y el resto de
los terrenos tendran la consideracién de suelo rustico, con la categoria que le corresponda segun lo
dispuesto en el articulo 14.

Desde el punto de vista urbanistico, el suelo urbano es aquel que compone la ciudad existente, vy la
legislacion le otorga un régimen juridico determinado, hasta ahora, proveniente de su clasificacién
previa.

Lo gue conocemos como suelo urbano, comprende las dreas que histéricamente ocupa la ciudad,
que sirven como punto de partida en la redaccién de los instrumentos de ordenacion urbanistica, y
aquellos otros ambitos de suelo que lleguen a adquirir tal condicion en el futuro por la ejecucion de
estos instrumentos.

Podemos decir que el suelo que se clasifica como urbano es, de hecho, el espacio de la ciudad
existente. Se trata del ambito en que la propiedad del suelo tiene un estatus superior, ya que los
propietarios tienen reconocidos mas derechos y menos proporcion de obligaciones. Por ese hecho,
la legislacion urbanistica ha venido estableciendo condiciones en esa delimitacién urbana.

En la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, LISTA), claramente se ha apostado por establecer claramente la
distincién entre el suelo urbano y el rustico.

A partir de la entrada en vigor, incluso algunos Ayuntamientos de la provincia sacaron instrucciones
(1/2022 Marbella), identificando cuales eran los suelos urbanos, conforme la nueva Ley.

El @mbito de nuestra a actuacion (SU-3), claramente cumple al menos una de las condiciones que
estable el articulo 13 respecto a los suelos que conforman el suelo urbano, estando integrados en la
malla urbana constituida por una red de viales, dotaciones y parcelas propias del nicleo del que forme
parte.

Respecto a la extension del suelo urbano en el contenido del articulo, tras varias sentencias del Tribunal
Supremo, la nueva ley ha concluido que el suelo urbano sélo puede llegar hasta donde lo hagan los
servicios urbanisticos y no puede expandirse como una mancha de aceite por su colindancia con zonas
semi urbanizadas, ni que la mera existencia de una parcela con los servicios urbanisticos exigidos sea
suficiente para ser considerada urbana si no esta conectada con la malla urbana. Se trata de evitar
el crecimiento de suelo urbano por su circunstancia de proximidad, exonerando a los propietarios
de las cargas que impone el proceso de transformacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica. Esa conexidn con la malla urbana es tal, que una persona no es capaz de saber o distinguir
la diferencia entre lo clasificado actualmente y lo que, no estando alli presente, al tratarse claramente
de un todo por igual, conectado por los distintos servicios e infraestructuras.

Dicho articulo incorpora también, las condiciones que debe presentar una parcela para ser
considerada solar, que en la legislacién urbanistica autonémica anterior (LOUA), no se recogian.

Cabe resaltar la ampliacion de las determinaciones exigidas para esta consideracion.

Cuando en el articulo 13.1.b) se definen las condiciones para la conformacién del suelo urbano, se
exige que esté transformado urbanisticamente por contar con “acceso rodado por via urbana”.

Sin embargo, en el articulo 13.3.a) donde se recogen la condicion de solar, se establece que el acceso
se realice “por vias urbanas pavimentadas”, dejando la posibilidad de que el instrumento de
ordenacion establezca alguna otra condicion.
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Asi se solventa el problema que surgia cuando los solares daban a vias no rodadas y aquéllos con
urbanizacién blanda establecida en el instrumento de ordenacién detallada, en los que el vial no estd
pavimentado.

Del mismo modo, se le exige también al solar que, ademas de cuente con el suministro de energia
eléctrica, servicio de evacuacion de aguas residuales y el servicio de abastecimiento de agua, que
tengan la capacidad suficiente para el uso previsto.

El suelo urbano puede estar sometido a procesos de urbanizacién menores, sin necesidad de
grandes reformas en su estructura parcelaria, ni de inversiones en nuevas infraestructuras y servicios
no existentes. Esta transformacién del suelo urbano mediante la regeneracion y renovacién de los
tejidos urbanos, asi como la proteccion del patrimonio arquitecténico, histérico, cultural y natural, es
competencia municipal.

El suelo urbano, es una categoria de suelo cuyo concepto formal se recoge en la LISTA, que prevalece
sobre la clasificacién reconocida en el instrumento de ordenacion urbanistica general, como
establecen las Sentencias del Tribunal Supremo de 16 de febrero de 1993, de 3 de mayo de 1995, de
5 de marzo de 1996, de 19 de diciembre de 1996, de 22 y 28 de diciembre de 1997, de 20 de
diciembre de 2000, de 27 de junio de 2001 y de 4 de julio de 2001, entre otras.

Los criterios establecidos para la clasificacion de un suelo urbano en el momento de redactar un
instrumento de ordenacién urbanistica general, tiene caracter reglado, segun lajurisprudencia
existente, y no puede prescindirse de su clasificacién como tal, limitando asi la potestad discrecional
del planeamiento.

Dicho caracter reglado, hace que a esta clase de suelo se le apliquen de manera estricta los criterios
sefialados en el articulo 13 de la LISTA, desarrollado en el articulo 19 del Reglamento. Es decir, serd suelo
urbano aquellos terrenos que el instrumento de ordenacion urbanistica general incluya en dicha clase
por estar consolidados y/o urbanizados, y con el requisito adicional introducido por la jurisprudencia
mas reciente e incorporado en el contenido de ambos articulos, de exigir que los terrenos se
encuentren insertados adecuadamente en la malla urbana y no sélo un grado de urbanizacién
determinado.

Por ello, entendemos que el &mbito SU-3, se trata claramente de un suelo urbano, por contar con un
grado de urbanizacion igual que el resto de suelo urbano ya clasificado y también por formar
indiscutiblemente parte de la malla urbana de Cafiete la Real.
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4.

NORMATIVA DE REFERENCIA

Se recoge la referencia al marco normativo de aplicacion.

4.1. MARCO NORMATIVO

Marco normativo del sector publico:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA) y el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Ley 40/2015, de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Publico.

Marco normativo urbanistico:

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprobd el Reglamento General de
la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia. (BOJA 2 de diciembre de 2022).

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Marco normativo municipal

PGOU de Cafiete la Real.
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5. ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE LA SITUA-
CION ACTUAL

5.1. ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE LA SITUACION URBANISTICA

Dentro del marco legislativo actual, se opta por agrupar las afecciones territoriales a efectos de su
estudio en dos grandes bloques:

e Afecciones derivadas del planeamiento urbanistico y territorial.
e Afecciones ambientales y sectoriales.

Las afecciones ambientales serian aquellas derivadas de la actuacién humana sobre el medio
ambiente vy las sectoriales las propias con incidencia legislativa en el urbanismo y ordenacion del
territorio.

5.2. ANALISIS DE LAS AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL
5.2.1. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU) Y OTRA NORMATIVA APLICABLE

NT- ORDENANZAS PARTICULARES DE NUCLEO TRADICIONAL

Articulo 161. Ambito y Definicién.

1. La ordenanza NT se aplica en las edificaciones del nucleo tradicional, en zonas en las que por
el cardcter histérico de sus tramas se establece como objetivo fundamental de la ordenacién, la
proteccion de sus valores, la relacién de su arquitectura con el espacio urbano, la tipologia edificato-
ria y la parcelacion. Conforman el origen de los ndcleos antiguos de la poblacion y han mantenido
la tipologia tradicional o han sufrido una renovacién ponderada y equilibrada del modelo original.

Estd formado mayoritariamente por alojamientos en propiedad vertical (vivienda unifamiliar) y mas
modernamente por alojamientos en propiedad horizontal (vivienda plurifamiliar). La tipologia
dominante es la edificacion alineada y adosada a medianerias conformando manzanas cerradas.

2. El'dmbito de aplicacién estd delimitado graficamente en los planos de Ordenacion Completa.

Articulo 162. Condiciones de uso.

1. El'uso dominante es el residencial y en su pormenorizacion, el alojamiento de propiedad ver-
tical (edificio unifamiliar) y el alojamiento de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar), pero limi-
tandolo para evitar excesivas densificaciones.

2. Elalojamiento en propiedad horizontal (la vivienda plurifamiliar) regulara el nimero maximo de alo-
jamientos por parcela, en funcién del ancho de fachada y de la altura maxima permitida, segun el si-
guiente cuadro:

SUPERFICIE CONSTRUIBLE DE PARCELA(A) (m?) [NUMERO MAXIMO ALOJAMIENTOS POR PARCELA

A menor 100 1 cada 60 m2.c.
A mayor 100 1 cada 100 m2.c.

3. Se consideraran usos complementarios y compatibles, el industrial de primera y segunda ca-
tegoria, el terciario, el turistico, el institucional, el equipamiento comunitario, los espacios libres y los
sistemas técnicos necesarios.
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4. Se considera uso incompatible el rural, la gran superficie minorista y el uso industrial incom-
patible con el residencial o que requiera una zonificacién especifica, tal y como se especifica en la
normativa reguladora de los usos.

Articulo 163. Condiciones de edificacion.

1. Las construcciones que se realicen en este dmbito deberan cumplir las condiciones generales
de edificacién determinadas en el capitulo correspondiente de esta normativa urbanistica, y en
particular las que se especifican en estas ordenanzas.

2. Tipologiay morfologia edificatoria.

La tipologia edificatoria permitida serd la edificacion alineada a vial, pudiendo estar adosada a
medianerias, conformando manzanas cerradas. Las alineaciones a vial son obligatorias sin posibilidad
de retranqueos ni en planta baja ni alta, y vienen definidas en los planos de ordenacion de
alineaciones.

En las actuaciones edificatorias se procurard mantener la estructura parcelaria original. Se permitira
la edificacion con tratamiento conjunto de varias parcelas contiguas; en tal caso la composicion de las
fachadas se fragmentara de acuerdo con la estructura de las parcelas originales o bien en tramos no
superiores a 14 metros para la relacién de su arquitectura con el espacio urbano, ofreciendo diferente
tratamiento de los acabados.

3. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable serd la parcela catastral existente. Se permitirdn agrupaciones de dos
parcelas, cuando una de ellas no alcance los 70 m? de solar o un ancho de fachada de 5 m y de tres
parcelas cuando tal ocurra con dos.

Si se trata de operaciones de parcelacion, reparcelacion y segregacion de la actual parcela catastral,
los valores minimos que debe cumplir la parcela seran:

a) Superficie: 70 m2.
b) Ancho de fachada: 5 m 0 ancho medio de parcela de 6 m.
Cualquier otra agrupacion de parcelas que se pretenda vendrd obligada a la redaccién de un Estudio

de Detalle para Ordenacién de Volimenes del edificio resultante, cuyo objeto es probar de modo
fehaciente el correcto encaje en el paisaje urbano del mismo, para lo cual este documento asegurara:

a) Que el aprovechamiento total de la parcela resultante no supera el que hubiere resultado de la
aplicacion individualizada de la Ordenanza a las parcelas agrupadas.

b) Que el edificio resultante se integra en el medio urbano en que se enclava, con especial aten-
ciénalacomposicion dealzados en que se mantendrd de forma manifiesta el grano de la parcelacién
dominante, no superandose en ningln caso el ancho de fachada de 15 metros con disefio unitario.

c) Para ello se utilizarad cuanta documentacion grafica y fotografica sea precisa, siendo el ambito
minimo para la justificacion de la solucién adoptada la manzana completa en que la operacion se
ubica, y aportandose al menos los alzados de la misma existentes y proyectados, asi como los de las
manzanas colindantes que den frente a la actuacion.

En las agregaciones de parcelas cuya superficie resultante sea superior a 500 m?, serd preceptiva la
redaccion previa de un Estudio de Detalle, donde se fijen las alineaciones exteriores e interioresy la
ordenacion de volumenes.

4. Ocupaciény fondo edificable.

La ocupacion en planta queda limitada al siguiente fondo maximo edificable de 15 m, medidos desde
la alineacion de fachada.
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El fondo maximo edificable sila edificacion se organiza alrededor de un Patio tradicional, se permitira
un fondo méximo por encima de 15 m, afiadiendo a éste una distancia igual a 2/3 de la altura del
edificio que dé a dicho patio.

En los edificios actualmente existentes en los que se actle con operaciones de rehabilitacién, se
respetaran sus propias condiciones de edificacion y no necesitaran cumplir el fondo maximo edificable.

En las parcelas destinadas a alojamientos de propiedad vertical (edificio unifamiliar), se permitira
edificar en planta baja, fuera del fondo maximo edificable, para construcciones auxiliares como
trasteros, lavaderos, etc. siempre que la superficie libre restante cumpla con las condiciones minimas
establecidas para patio de luces.

5. Patios.

El patio constituye un elemento estructurante muy importante como definidor de la morfologia de esta
trama urbana., por lo que debera mantener esta funcion, sin quedar relegado a un patio de luces.

En las parcelas destinadas a alojamiento de propiedad horizontal (edificio plurifamiliar), los patios
tradicionales y los posteriores al fondo maximo edificable contaran con acceso directo y a ser posible
visible, desde un espacio publico, portal, caja de escaleras, etc., asegurar su no privatizacion por parte
de los usuarios de las plantas bajas y permitir el disfrute de su uso a la comunidad de vecinos de la
parcela. Sélo se permitirdn construcciones en planta baja, fuera del fondo maximo edificable, que
tengan que ver con el aparcamiento de vehiculos de los propietarios de las viviendas, siempre que la
superficie libre restante cumpla con las condiciones minimas establecidas para el patio de parcela.

6. Separacién alinderos.

Al ser una tipologia de edificacion adosada a medianeras en su mayoria, sélo se proponen
separaciones a los linderos traseros. En el caso particular de que la edificacién existente, no se adose
a medianeras, respetara las limitaciones de lindero minimo en todos los flancos en los que se separe.

La edificacién adosada a medianeras se separara del lindero trasero una distancia igual o superior a
un 1/3 de la altura méxima de dicho plano de fachada, con una dimensién minima de 3 m.

La edificacién podra adosarse al lindero trasero en los siguientes casos:

a) Las construcciones auxiliares permitidas en planta baja en el articulo de las condiciones de la
edificacion.

b) Cuando se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario o cuando exista acuerdo entre

los propietarios y asi conste en el registro de la propiedad.

c) Cuando sean parcelas de fondo inferior o igual a 16 m que resuelvan su organizacion interior me-
diante pafio ciego en el lindero traseroy sin cegar luces en la edificacion colindante.

7. Altura de la edificacion.

La altura maxima viene establecida por el nimero de plantas es de 3 plantas (PB+2/10 m) medida
desde la rasante de la acera.

La altura minima permitida se obtendra restandole una unidad a la altura maxima permitida. En
casos singulares, se podra rebasar levemente los 10 metros de altura siempre que se justifique
la necesidad de mayor altura en el proyecto correspondiente y que este aumento de altura responda
a necesidades funcionales de la propia edificacion.

En el caso de que la edificacién tenga fachada a calles de distinto nivel, podra aparecer una planta
mas, como maximo, en la calle mas baja, siempre que en la calle superior se cumplan las condiciones
anteriores.
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En todo caso, la edificacion se adaptard a la realidad topografica de la parcela, de tal forma que se cumpla
con la altura maxima reguladora sobre cualquier punto de la rasante natural, para lo que, en su caso,
deberd escalonar la construccién en dos o0 mas cuerpos edificatorios.

Los solares con limitaciones singulares de altura podran tener un aumento del fondo edificable que
compense el volumen de las plantas perdidas, a definir justificadamente en el proyecto de edificacion.

En caso de parcelas en esquina a calles con diferente altura de edificacién, se considera fachada
principal la que dé a la via de mayor altura, pudiendo proyectarse el edificio con esa altura en toda la
fachada principal segun el grafico siguiente:

I

h X <8m.
ql—x—k
h+1
4
IALTURA MAXIMA (m) IALTURA MINIMA (m)
Planta baja 4,0 2,7
Planta alta 3,5 2,5

Las alturas de planta baja y de pisos procurardn adaptarse a la de los edificios colindantes. Para
edificaciones singulares compatibles con la presente ordenanza, las condiciones concretas de
edificacion referentes a la distribucion de alturas por plantas, quedaran determinadas por el
Ayuntamiento, previa peticion del interesado y dando audiencia a los propietarios colindantes. En
el proyecto se justificard la necesidad de mayor altura, cumpliéndose en todo caso la altura
maxima reguladora.

Por encima de la altura maxima sélo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a 40% y cuyos arranques se produzcan en todas las
lineas perimetrales del Ultimo forjado. En ningln caso la cumbrera superard los 3,50 m de altura
desde la cara superior del forjado hasta la parte exterior de la cumbrera. El vuelo de la cubierta no
superara el de los aleros.

Se permitira uso residencial bajo cubierta, por encima de la altura reguladora, siempre que esté ligado a
la planta inmediatamente inferior y el volumen se encuentre delimitado dentro del diedro real
formado por los distintos planos de cubierta que cumpla con las siguientes condiciones:

- Estard contenido en una linea que partiendo de la interseccién de las fachadas principal y pos-
terior (excluidos los bordes de los patios interiores) con la cara superior de la cornisa, tenga una pen-
diente maxima del 40%.

- Lalinea de cornisa no superara la altura maxima permitida.
- Laaltura libre en la cumbrera no superara los 3,20 m.

- El paramento vertical contenido entre la cara superior del dltimo forjado horizontal y la linea de cor-
nisa no superara la altura de 0,80 m.
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- Se prohibe la apertura de huecos en el faldén de la cubierta.

b) Las camaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana, con altura
maxima total de 0,60 m.

c) los petos de barandillas de fachadas interiores, asi como elementos de separacién entre azo-
teas tendrdn una altura maxima de 1,20 m si son opacos y 1,80 m si son enrejados o transparentes.
Entodo caso, los petos de separacion entre azoteas medianeras serdn opacos y de 1,80 m de altura
maxima.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones.
e) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.
8. Aparcamientos.

Los edificios plurifamiliares deberan estar dotados de aparcamientos para vehiculos en el interior de
la parcela, a razén de una plaza por vivienda o por cada 100 m? construidos y un aparcamiento cada
50 m? de locales comerciales.

La entrada del aparcamiento debera proyectarse formando con la del portal una sola unidad
compositiva. Si se utiliza la planta baja como aparcamiento, deberd destinarse a local comercial o
vivienda al menos la primera crujia que dé frente a la via publica.

No serd necesario disponer de aparcamientos en los siguientes casos:
a) Enlos casos de restauracién vy rehabilitacion de la edificacion existente.
b) Cuando el solar tenga una superficie inferior a 300 m2.

c) Cuando lasvias de acceso sean peatonales o de ancho inferior a 6 metros.

Articulo 164. Condiciones estéticas particulares. Proteccién de la tipologia tradicional.

1. Las condiciones estéticas o de composicién que han de cumplir los proyectos de edificios de
nueva planta en el suelo urbano, serdn en funcién de su entorno fundamentalmente.

De la valoracion de dicho entorno y de sus caracteres tipoldgicos, con criterios arquitecténicos y no
exclusivamente de estilo, van a depender las condiciones estéticas particulares de cada edificio.

Ello es asi, sobre todo, en el entorno de edificios con algln tipo de valor arquitectdnico reconocido.
Al ser condiciones particulares, no es posible una normativa generalizada que pueda incluir las
distintas tipologias, por lo que es preciso la valoracién individual de cada proyecto.

Por otro lado, no es conveniente coartar la libre iniciativa del autor del proyecto en su budsqueda de
referencias tipoldgicas con lenguajes actuales, sino mas bien valorar el resultado.

Se tendrdn en cuenta también, las Condiciones Estéticas Generales recogidas en la Ordenanza de
Edificacion.
2. Fachadas. En la composicion de las fachadas se estudiardn unos ritmos o ejes de modulacion,

tanto horizontales como verticales, de manera que, respondiendo a la tipologia y funcién del edificio,
guede encajado en el entorno de la calle donde se ubica.

3. Alturas. La altura de las plantas vendra dada por la altura permitida, y sin necesidad de forzar la coin-
cidencia de cornisas, impostas y voladizos deberd componerse con las edificaciones colindantes.

4. Huecos de fachada. Deberan estar en concordancia con los de los edificios colindantes de cons-
truccién tradicional.

La superficie de huecos de fachada, en plantas distintas de la baja, no podra ser en ningln caso
superiores al 33% de la superficie total de ésta. Todos los huecos, den éstos a la fachada de la alineacion
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a balcones o terrazas o a cualquier tipo de patios visibles desde el exterior, deben tener
predominantemente unas proporciones verticales tales que la altura H del hueco esté comprendida
entre 1,5Ay 2,3A, siendo A la anchura del hueco, con un maximo de 1,5 de anchura del hueco. En
planta baja se procurara que el disefio de los establecimientos comerciales se adapte en lo posible a
la composicién tradicional de los huecos y a la composicién del resto de la fachada.

a) Los materiales a utilizar serdn preferentemente madera, pudiéndose aplicar perfileria metdlica
o de componentes pldsticos, de colores oscuros o imitacién de madera.

b) El oscurecimiento se conseguira, preferentemente, mediante persianas de tipo tradicional, de li-
brillo o postigos interiores, admitiéndose persianas enrollables de color liso y a tono con el conjunto
de la fachada.

c) Los herrajes de balconesy ventanas deberan ser sencillos.

5. Materiales de fachada. Ademas de las Condiciones Estéticas Generales previstas en la Orde-
nanza de Edificacion:

a) Los colores de fachada seran de tonos claros, preferentemente blanco o beige, apropiados a la
fachada y entorno urbano circundante.

b) Los zocalos podran distinguirse con otro tratamiento como enfoscado a la tirolesa, ladrillo visto,
piedra abujardada, etc., evitando la colocacién de chapados de forma, colores o dibujos inapropiados.

c) Se prohibe el aplacado en plantas completas, especialmente las referidas a tipos de azulejos seri-
grafiados o con colores estridentes.

6. Modificacidon de Fachada. Se admitiran obras menores de conservacion, restitucidon, consoli-
dacion y restauracién que se adecuaran a la calidad y extensién de los paramentos existentes y
a la transcendencia de las obras que se proyectan realizar. Se pondrd especial cuidado en la com-
posicién y materiales de la planta baja, principalmente si se pretende una modificacién para dis-
poner un local comercial.

7. Cubiertas.

a) Las cubiertas serdn inclinadas, preferentemente de material ceramico, admitiéndose solucio-
nes de otro material o terraza plana en segunda crujia, siempre que estén suficientemente justifi-
cados y la superficie sea inferior a 1/3 de la superficie total de la cubierta.

b) El alero maximo sera de 30 cm, admitiéndose en la cornisa todo tipo de moldurado, preferen-
temente sencillo y discreto.

c) Se prohiben las cubiertas inclinadas o planas con material de uralita o similar.

8. Vuelosysalientes en fachadas: A partir de la linea de fachada, los Unicos vuelos permitidos seran
los balcones y las cornisas.

9. Balcones. Ademas de las Condiciones Estéticas Generales previstas en la Ordenanza de Edifi-
cacion:

a) Elmaterial a emplear en el vuelo de los balcones puede ser:

[) Estructura metalica conformante del balcdn, con soleria, revestida o no por la parte inferior.
II) Losa de hormigdn con moldurado y canto no superiora 15 cm.

[l) Losa de piedra natural o artificial con canto no superior a 10 cm.

b) Los antepechos no podran ser elementos macizos y seguirdn modelos de cerrajeria tipo tradi-
cional preferentemente con barrotes verticales. En todo caso, se procurara reponer los antiguos o
acomodarse a los que existan en los edificios caracteristicos del entorno e integrados en la com-
posicion de la fachada.
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¢) Elvuelo maximo delos balcones sera de 50 cm.

10.Anuncios. Los rotulos comerciales se disefiaran de forma integrada con el edificio, sin ocultar
sus elementos arquitecténicos.

Se podran poner anuncios paralelos a fachada que sobresalgan menos de 10 cm y con anchura no
superior a 60 cm.

Solo se dispondran sobre los huecos de planta baja, salvo el dintel de la puerta de entrada. En las
jambas se podran disponer placas de 25 x 25 x 2 cm. Quedan prohibidos los anuncios de plastico, en
colores estridentes y con luces intermitentes.

Los anuncios perpendiculares a fachada se permitiran sélo en caso puntuales, previa justificacion al
Ayuntamiento, no sobrepasando en ningun caso los 50 cm respecto al plano de fachada, nilos 40 cm
de ancho de rétulo.

11. Elementos superpuestos de fachada. Se sustituiran las instalaciones aéreas de cables eléc-
tricos, telefénicos, etc., porinstalaciones subterraneas.

12. Construcciones en ladera. Se prohibe la aparicidon de las estructuras del edificio, pilares, cade-
nas de arriostramiento, debiendo quedar éstos ocultos por muros de mamposteria, fabrica de
ladrillo u otro tipo de acabado, tratados como fachaday, por tanto, previstos en los alzados del pro-
yecto.

13. Todos los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el exterior seran tratados
como fachadas, cubriendo, en su caso, con cal los enfoscados e impermeabilizaciones.

UAS- ORDENANZAS PARTICULARES DE VIVIENDA AISLADA

Articulo 169. Ambito y Definicién.

Corresponde a las dreas de trama urbana cuyo espacio libre de parcela, normalmente ajardinado
constituye el elemento dominante de su morfologia. Estas ordenanzas afectan a los suelos de nuevo
desarrollo para uso residencial o turistico-residencial y corresponden a la tipologia de vivienda
unifamiliar aislada.

El dmbito de aplicacion estd delimitado graficamente en los planos de ordenacién completa.

Articulo 170. Condiciones de Uso.

El uso dominante sera el residencial o turistico-residencial exclusivamente en vivienda unifamiliar
aislada o pareada.

Se consideraran usos complementarios, despachos profesionales anexos a la vivienda, el terciario, el
institucional, el equipamiento comunitario, los espacios libres y los sistemas técnicos necesarios.

Los usos terciarios y de servicios del equipamiento comunitario, se ubicaran en edificacion exclusiva.
Se considera uso compatible el rural, cuando se destina Unicamente al cultivo de los terrenos.

Se consideran usos incompatibles: industrial, gran superficie minorista y uso funerario.

Articulo 171. Condiciones de edificacion.

Las construcciones que se realicen en este ambito deberdan cumplir las condiciones generales de
edificacién determinadas en el capitulo correspondiente de esta normativa urbanistica, y en
particular las que se especifican en estas ordenanzas.
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La tipologia edificatoria permitida sera la edificacion

aislada o pareada, pudiendo tener una valla alineada a vial como separacion de parcela.
La parcela minima edificable deberd cumplir las siguientes condiciones:

Superficie Parcela Minima: 200 m?2.

Ancho y fondo de parcela minimo: 10 m.

Fondo de parcela minimo: 12 m.

La ocupacién maxima de parcela sera:

Planta baja: 60%.

Planta alta: 40%.

La separacion minima a linderos publicos y privados sera de 3 m. Excepcionalmente, se permitira
adosarse a los linderos privados previo acuerdo notarial entre propietarios colindantes, dando lugar
a la tipologia de vivienda unifamiliares pareadas. En este caso debe garantizarse la no existencia de
medianerias vistas.

La altura maxima permitida total serd de 7 metros (PB +1). La altura libre de cada planta no serd inferior
a2,s5m.

Podra disponerse un atico vividero de cubierta inclinada, cuyo techo edificable contara a partir de 2
metros de altura libre, medido siempre a partir de la cara superior del Ultimo forjado.

Queda expresamente prohibido, en terrenos con fuertes pendientes la ejecucion de pilares que creen
semisdtanos o espacios sin uso debajo de la planta baja, que en cualquier caso contaran como una
planta y habran de tratarse como fachadas.

Se debera dotar de aparcamiento para vehiculos dentro de la parcela, a razén de un minimo de un
aparcamiento por 100 m? construidos de vivienday con una superficie minima de 15 m? por plaza.

Articulo 172. Condiciones estéticas particulares.

El volumen de la edificacidn, la composicién y tratamiento de |la fachada se estudiard, de manera, que
respondiendo a la tipologia y funcién del edificio, esté sujeta a unos condicionantes de integracion y
localizacion que asegure plenamente el mantenimiento del paisaje y no suponga una alteracion
apreciable en el territorio actual.

La alineacion a vial se podra hacer mediante vallado compuesto por elemento macizo hasta una
altura maxima de 1 m, que podra rebasarse con setos o protecciones didfanas.

El vallado a lindero privado serd tapial, de obra de fabrica o similar. La altura de este elemento
constructivo no sera superiora 2,70 m.

En el solar sin edificar sera obligatorio realizar un muro de 2 metros de altura.

5.2.2. AFECCIONES AMBIENTALES Y SECTORIALES

Con fecha 23 de marzo de 2015, en el BOP, se publicd el informe de Valoracion Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente del Planeamiento actual vigente, con sus correspondientes informes
sectoriales. A continuacion, se identificaran las distintas afecciones que pudieran tener o no el ambito
de actuacion SU-6.
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Afeccion Ferrocarril

Ley 9/2006, de 26 de septiembre, de Servicios Ferroviarios de Andalucia.

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, el Real Decreto 238/2004, del 30 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario (RSF).

Orden FOM/710/2015, de 30 de enero, por la que se aprueba el Catdlogo de lineas y tramos de la
Red Ferroviaria de Interés General.

Ilustracidn 4. Afeccion a ferrocarril.

La linea de ferrocarril que pasa por el Término Municipal de Cafiete |la Real se encuentra en la zona de
La Atalaya, a mas de cuatro kildbmetros del sector a innovar.

El ambito de actuacién no se ve afectado, por tanto, por lineas ferroviarias.

Afeccién Patrimonio Histdrico

Ley 14/2007, de 26 de septiembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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lustracion 5. Afeccién al Patrimonio Histdrico.

En el dmbito de actuacidon, no hay ningin elemento catalogado ni de valor arquitectdnico,
arqueoldgico o etnografico.

Afeccidn vias pecuarias

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Autdonoma de Andalucia.
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Ilustracion 6. Afeccion a las Vias Pecuarias.
En el dmbito de actuacion, no hay ninguna via pecuaria.

La mas proxima es el Cordel de Cafiete a Ronda y la cafiada Real de la Morillay Ardales a mas de 250
metros de distancia.

Afeccion Puertos

Ley 21/2007, de 18 de diciembre, de Régimen Juridico y Econémico de los Puertos de Andalucia.

R.D.L 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante

El ambito de actuacion no se ve afectado por puertos.

Afecciones carreteras del Estado, Autondmica o Provinciales

Ley 37/2015, de 29 septiembre, de carreteras.
Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
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Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

Real Decreto 1231/2003, de 26 de septiembre, por el que se modifica la nomenclatura y el catalogo
de las autopistas y autovias de la Red de Carreteras del Estado.

i1 LA REAL"

Toie

Ilustracion 7. Afeccidon a carreteras.

El lindero suroeste del ambito SU-3, es el que se encuentra mas cercano a la Unica carretera, en este
caso provincial, la MA-7404 que discurre cerca del dmbito. No obstante, se encuentra a 68 metros
aproximadamente, por ello se puede afirmar que no hay afeccién de ningun tipo de carretera.

Afeccién Costas
Ley 22/1998, de 18 de julio, de Costas.

El dmbito de actuacién no se ve afectado por costas.

Afeccibn Memoria Histdrica de Andalucia

Ley 2/2017, de 28 de marzo, de Memoria Histérica y Democrética de Andalucia.

En el dmbito de actuacién, no se ha procedido la incoacién de procedimiento de inscripcidn,
conforme al articulo 24 de la citada ley, por tanto, la consejeria competente en dicha materia de
memoria histérica no tendrd que emitir informe al respecto, tal y como indica el art. 29.3 de la cita
Ley.

Afeccién Aguas
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.
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Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico que desarrolla los titulos preliminares, |, IV, V, VI, VIl y VIl del texto refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.
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Ilustracidn 9. Afeccién a las aguas.

Segun las Cartografias oficiales, informacién del Planeamiento Municipal, REDIAM, los suelos
analizados no se localizan en zona inundable, por tanto, no se observan afecciones sectoriales en
materia de agua.
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Afeccién Defensa Nacional

Ley 8/1975, de 12 de marzo, de las zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional (texto
consolidado 1990).

Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de zonas e
instalaciones de interés para la Defensa Nacional.

El ambito de actuacion no se ve afectado por ninguna afeccién de defensa nacional.

Afeccidn telecomunicaciones

Ley 11/2022, de 28 de junio, General de telecomunicaciones.

El articulo 50, establece que la Administracion del Estado y las administraciones publicas deberan
colaborar a través de los mecanismos previstos en la presente Ley y en el resto del ordenamiento
juridico, a fin de hacer efectivo el derecho de los operadores de comunicaciones electronicas de
ocupar la propiedad publicay privada pararealizar el despliegue de redes publicas de comunicaciones
electronicas.

Afecciones aeronauticas

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacidon de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de
30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

Real Decreto 1842/2009 de 27 de noviembre, por el que se actualizan las servidumbres aeronauticas
del aeropuerto de Malaga.

Orden FOM/2615/2006 de 13 de julio, por la que se aprueba el Plan director del aeropuerto de
Malaga.
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Ilustracidn 10. Afecciones aeronduticas.

El municipio de Cafiete la Real, y mas en concreto el ambito del SU-3, no se ve afectado.

Afeccidn patrimonio Natural

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes Ley 7/2010, de 14 de julio, para la Dehesa.
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llustracion 11. Afeccion al patrimonio natural.

El ambito de actuacion no se ve afectado por ninguna afeccién de caracter natural.

Afeccién contaminacion Acustica

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.
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Ilustracion 12. Afecciones acusticas.

No se varia las condiciones de las mismas, por lo que no se ve afectado el ambito.
5.2.3. IMPACTO SOBRE LA SALUD

No se estima que el desarrollo de la zona de estudio pueda desarrollar ningun tipo de efecto
representativo que resulte negativo sobre la salud a tenor de la actividad que se pretende ordenar.

Se determinan, sin embargo, una serie de impactos positivos, consecuencia del proceso de desarrollo
de la Innovacién, donde esencialmente se destinan terrenos como zonas verdes, y se ven
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incrementadas las viviendas mejorando los rendimientos de la edificabilidad dentro de los
parametros establecidos, lo que supone sendas mejoras para la poblacién.
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0. PROPUESTA DE ORDENACION.

La propuesta planteada como nueva ordenacion del dmbito SU-3 pasa por delimitar el perimetro del
ambito actuacion y acotar asi, lo que claramente es a dia de hoy suelo urbano, porque claramente lo
es de hecho, y porque también, asi lo indica y se deduce de la legislaciéon andaluza vigente,
conformando un perimetro con una superficie de 13.910,84m2, mucho menor respecto al ambito
original de la UR-CA-3, que contaba con una superficie de 18.761,00m?2.

Ilustracién 13. Ordenacion.

Hay que indicar que el &mbito incluido en el PGOU como UR-CA-3 no constituye un vacio relevante,
ni requiere una actuacién de reforma interior ni un incremento o mejora de dotaciones, asi como en
su caso de los servicios publicos y de urbanizacion existentes por causa de un incremento del
aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o de cambio de uso.

Se trata de un dmbito que, actualmente se encuentran totalmente integrados en la malla urbana, se
encuentran practicamente urbanizados y consolidados y no requieren una reforma interior ni una
mejora, rehabilitacion o renovacién integral de la urbanizacién existente sino que, en todo caso, en
alguna zona, de forma puntual, sélo necesita una recualificacion de los servicios urbanos, como en
otras partes del municipio, ni mdas ni menos, lo cual puede llevarse a cabo mediante obras publicas
ordinarias a efectos de facilitar su gestion.

Por ello, en la presente innovacién se pretende clasificar como suelo urbano, tal y como se ha
justificado, por cumplir la legislacién actual al respecto, tanto el articulo 13 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia como el articulo 19 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la (LISTA).

La ordenacién propuesta, se ha cefiido estrictamente al ambito y delimitacidn claramente urbanizado,
reduciendo el limite en la zona oeste en aproximadamente 4.850,16mz,y asi también adaptar los
limites a la realidad de la estructura de la propiedad, conectado a la malla urbana y que cuenta con
los servicios e infraestructuras correspondiente. La calificacion se ha cambiado mantenido la
inmediatamente anexa a ella, la NT, e incorporando a su vez la UAS como complementaria.
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Un elemento importante a tener en cuenta es la considerable reduccion de suelo residencial que se
propone y por consiguiente un importante aumento de suelo dotacional, trabando e prolongando
los ya existentes en la trama urbano, con estos nuevos que se pretenden.

El PGOU justifica que existen suficientes equipamientos y areas libres para la poblacion existente y
prevista, incluyendo la que ya habitard en el dmbito propuesto, y que al reducir el aprovechamiento
residencial y aumentar considerablemente el dotacional, se aumentara las ratios por habitante.

Ademas, el propio art. 82.7 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la (LISTA), permite eximir parcialmente el cumplimiento de los estdndares de
dotaciones exigidos o minorar, cuando por las condiciones orograficas, grado de consolidacion por
edificaciones preexistente, que es el caso no sea posible su cumplimiento, que no es el caso este.

Los propietarios deben ceder el 10 % del aprovechamiento objetivo, lo cual, conforme a lo establece
laLey 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, puede
hacerse mediante su valor en metalico cuando ello quede justificado, como ocurre en estos casos en
los que, debido al elevado grado de urbanizacion y edificacidn existente, resulta muy complejo ceder
terrenos edificables.

En cuanto a la adopcion de medidas de disciplina urbanistica, ya no resulta posible por haber
transcurrido los plazos establecidos a tales efectos, por ello, en este ambito en concreto, lo que debe
hacer es establecer medidas para evitar la presencia en el territorio de edificaciones y asentamientos
ejecutados al margen de la legalidad urbanistica, incorporando al ordenamiento los procesos
existentes cuando ello fuera compatible con la ordenacion territorial y urbanistica.

El sector original UR-CA-3 planteaba una cesion dotacional de 1.876,10 m?(10% del sector) de &reas
libres y 675,40 m?(3,6% del sector) de equipamiento, para un total de 56 viviendas y un techo total
edificable de 8.442,45 m?t/ m?s.

Con la propuesta planteada en la SU-3, el suelo residencial es menor a la mitad que se planteaba
anteriormente, teniendo un total ahora de 5.523,36 m?.

El suelo destinado a dreas libres pasa a ser 2.634,98 m?, (18,94% del ambito), aumentando respecto
a la propuesta anterior en 758,88 m2.

El suelo destinado a dotacional equipamiento pasa a ser 5.752,50 m? (41,35% del ambito),
aumentando respecto a la propuesta anterior en 5.077,10 m2.

La propuesta claramente pretende mejorar los estandares dotacionales de los habitantes, y a su vez
solventar una situacién clara de realidad urbanistica y fisica de un espacio claramente suelo urbano.
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(. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Dentro de este apartado se recopilardn todas las variables ambientales de la zona de estudio, que se
podrian ver afectadas (en caso de darse afeccidn) por el proyecto analizado.

Aungue con variaciones debidas a diferencias de altitud y constitucion general, el clima de la provincia
de Malaga presenta caracteristicas mediterraneas, con pluviosidad media y cielo claro y despejado.
Los inviernos son suaves y relativamente himedos, las primaveras humedas, los veranos largos, secos
y calurosos y los otofios claros, luminosos y templados.

La situacion geografica de la zona, en una de las latitudes mas meridionales de la Peninsula,
condiciona la climatologia tanto desde el punto de vista pluviométrico como térmico. La influencia
maritima supone la disminucién de las precipitaciones y una suavidad en las temperaturas, mientras
gue se produce una correlacion positiva entre la altitud y las precipitaciones, y negativa entre la
altitud y las temperaturas. En este sentido, cabe destacar que el término municipal de Cafiete la Real
presenta una altitud elevada, 726 msnm., lo cual actta suavizando la temperatura y aumentando las
precipitaciones.

Destaca, como clima mediterrdneo que posee, un largo periodo de sequia de principios de verano a
fin de otofo, que tiene una duracién total comprendida entre los tres y cinco meses.

Los datos meteoroldgicos analizados a continuacion, se han obtenido a partir de la base de datos del
AEMET.

7.1. CLIMATOLOGIA
7.1.1. ESTACION METEOROLOGICA.

Los datos meteoroldgicos se han obtenido a partir de dos fuentes de informacién:
1.- De la base de la Red de Informacidon Agroclimética de Andalucia (RIA).
2.- De la base de datos publica de la Agencia Estatal de Meteorologfa (AEMET), Periodo: 1981- 2010.

Por su proximidad a la zona de estudio, las estaciones consultadas son las siguientes:

RIA AEMET:
Estacion Meteoroldgica de Estepona Estacion “Malaga Aeropuerto”
Provincia: Malaga Provincia: Malaga

Coordenadas Coordenadas

Latitud: 362 26'40" N Latitud: 36°39' 58" N

Longitud: 052 12' 35" W Longitud: 4° 28'56" O

Altitud: 185 Altitud:5m

Codigo de Estacion:4

Los valores climatoldgicos de la zona de estudio se resumen en el siguiente cuadro para el periodo
de andlisis 1981 — 2021, es decir 40 afios para hacer un analisis termomeétrico y pluviométrico del
municipio. Con estos datos se puede obtener informacién suficiente para poder definir las
caracteristicas climaticas mas importantes de un lugar, definiéndolos como valores climatolégico
normales tal y como los define AEMET. Siendo los siguientes:

Mes T ™ Tm R H DR | DN DT DF DH DD |
Enero 12,1 | 169 74 69 69 | 58 | 0,0 | 13 07 | 01 7,9 180

36



Febrero 129 | 178 8,2 60 68 | 48 | 00 | 1,2 1,0 | 01 6,3 180

Marzo 14,7 | 196 9,8 52 67 | 40 | 0,0 | 09 1,3 | 00 59 222
Abril 16,4 | 215 | 11,2 44 63 | 45 | 00 | 14 04 | 00 57 244
Mayo 194 | 244 | 14,2 20 501 31 |00 11 0,7 | 00 7,3 292
Junio 230 | 281 | 180 6 581 08 | 00| 07 06 | 00 | 140 329
Julio 25,7 | 30,7 | 20,7 0 581 01 | 00| 02 08 | 00 | 206 347

Agosto 26,2 | 30,9 | 21,3 6 61 | 05 | 00 | 0,7 09 | 00| 171 316

Septiembre 236 | 283 | 18,38 20 65| 21 | 00 | 15 0,7 | 00 9,3 255

Octubre 196 | 241 | 151 57 70 | 44 | 00 | 15 1,4 | 00 6,0 215
Noviembre 157 | 201 | 11,3 | 100 | 71 | 56 | 0,0 | 13 09 | 00 56 172
Diciembre 132 | 176 89 100 | 72 | 66 | 00 | 15 08 | 00 56 160

Afo 18,5 23,3 13,7 534 | 65 | 423 | 00 | 13,4 | 104 | 0,2 | 109,1 | 2905
Leyenda
T Temperatura media mensual/anual (°C)
™ Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (°C)
Tm Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)

Precipitacion mensual/anual media (mm)

Humedad relativa media (%)

DR Numero medio mensual/anual de dias de precipitacién superior o igual a 1 mm
DN NUmero medio mensual/anual de dias de nieve

DT NUmero medio mensual/anual de dias de tormenta

DF Numero medio mensual/anual de dias de niebla

DH Numero medio mensual/anual de dias de helada

DD Numero medio mensual/anual de dias despejados

| Ndmero medio mensual/anual de horas de sol

7.1.2. TEMPERATURAS

La temperatura, junto con la humedad del aire, es el dato climatoldgico mas importante por su
influencia sobre las variables bioldgicas.

En el término municipal, segin los datos suministrados, las temperaturas medias oscilan entorno a
los 18,5 oC. En los meses de invierno la temperatura media se encuentra alrededor de los 129C,
pudiendo llegar a 152C como vemos en la siguiente gréfica, la cual nos muestra las temperaturas
medias anuales a la vez que la media de las maximas y de las minimas.

TEMPERATURAS (°C) E F M A My J JL A S (0} N D

T° Media 12,1 129 147 164 194 23 257 262 236 196 157 132
T° Maxima 169 178 196 215 244 281 30,7 309 283 241 201 176
T° Minima 74 82 98 11,2 142 18 20,7 21,3 188 151 113 89
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Tabla 1. Ficha térmica de la zona de estudio. Fuente AEMET.
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llustracion 14. Evolucion de las temperaturas minimas, medias y mdximas a lo largo del afio a partir de datos de la
AEMET. Elaboracion propia.

La temporada templada dura 2,8 meses, del 20 de junio al 14 de septiembre, y la temperatura
maxima promedio diaria es mas de 26 °C. El dia mas caluroso del afio es el 5 de agosto, con una
temperatura maxima promedio de 29 °Cy una temperatura minima promedio de 19 °C.

La temporada fresca dura 4,0 meses, del 18 de noviembre al 16 de marzo, y la temperatura maxima
promedio diaria es menos de 17 °C. El dia mas frio del afio es el 21 de enero, con una temperatura
minima promedio de 7 °Cy méxima promedio de 14 °C.
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llustracion 15. Temperatura mdxima y minima promedio. Fuente: Weatherspark.

La temperatura media anual de la zona de estudio es de 18,52C. Las mayores temperaturas se
alcanzan durante los meses estivales, con medias por encima de los 202 C, los meses mas frios no
bajan de los 122 C de media, siendo el mas frio el mes de enero con 12,12 C.

La temperatura mas alta se da durante el mes de agosto con una media de 26,22 C. Se pueden
producir durante los meses de julio y agosto situaciones de calor extremo con medias maximas muy
elevadas y con temperaturas absolutas cercanas a los 402C a razén de los vientos que soplan del
interior y que alcanzan tales registros debido al efecto Foéhn.

La media de las temperaturas minimas no baja de los 7,42C. En cuanto a los valores absolutos en rara
ocasion se registran minimas por debajo de 09C, y si ocurren responden a fendmenos muy aislados
asociados a la entrada de masas de aire frio de origen polar o siberiano, pero el factor limitante de
estas situaciones es el relieve y su accion de barrera respecto a estas coladas de altas latitudes.

En cuanto a la oscilacion térmica, entendida como la variacién de la temperatura entre el mes mas
frioy el mes mas célido (anual), su estudio nos revela como son los cambios térmicos que se producen
en una determinada zona, muy Utiles a la hora de valorar algun tipo de riesgo para la agricultura, o
para la confortabilidad climatica.

14,12C de amplitud térmica entre los valores medios de enero y agosto, no es muy elevada, y la razén
la encontramos en la notable influencia del mar Mediterrdneo (maritimidad), que suaviza las
temperaturas, sobre todo las invernales, y algo menos las veraniegas, con mayores picos durante el
diay la noche.

7.1.3. PRECIPITACIONES
Con los datos de precipitacion que hemos obtenido durante el periodo 1981-2021, se puede

observar las precipitaciones que se han dado de media cada mes a lo largo de estos 40 afios.

PRECIPITACIONES E F M A MY J JL A S O N D

{(mm/mensual)
60 52 44 20 6 0O 6 20 57 100 100

Tabla 2. Precipitaciones. Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la AEMET

La pluviometria media anual presenta un valor medio de unos 534 mm. El régimen de precipitaciones
estd caracterizado por su irregularidad y por el caracter torrencial de las mismas. Los veranos suelen
registrar escasas precipitaciones y los meses de invierno son los mas lluviosos.
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llustracidn 16. Grdfica de distribucion de medias mensuales de precipitaciones. Fuente: AEMET.

El régimen pluviométrico se caracteriza por presentar un periodo himedo (precipitaciones
superiores a 60 mm/mes) de tres meses, de noviembre a enero, y un periodo seco (precipitaciones
inferiores a 30 mm/mes) que se extiende desde mayo a septiembre, mientras que el periodo
intermedio, entendiendo como tal los meses que presentan unas precipitaciones entre 30 y 60 mm,
aparecen los meses de octubre y los comprendidos de febrero a abril.

La existencia de sequia estival se debe a la presencia del anticicldn de las Azores en nuestras latitudes,
mientras que las precipitaciones de invierno coinciden con el desplazamiento de éste en latitud
dejando paso a las perturbaciones del oeste.

En cuanto a la distribucion de las precipitaciones a lo largo del afio, se puede observar cémo el
maximo pluviométrico medio mensual se registra en noviembre, asi como el minimo pluviométrico
anual en el mes de julio. Con respecto al verano, pese a no carecer de precipitaciones, éste se puede
considerar de tipo seco, ya que el volumen precipitado es inferior al 5% del total anual.

Un dia mojado es un dia con por lo menos 1 milimetro de liquido o precipitacién equivalente a liquido.
La probabilidad de dias mojados varia durante el afio.

La temporada mas mojada dura 7,6 meses, de 27 de septiembre a 13 de mayo, con una probabilidad
de mas del 12 % de que cierto dia serd un dia mojado. La probabilidad maxima de un dia mojado es
del 23 % el 17 de diciembre. La temporada mas seca dura 4,4 meses, del 13 de mayo al 27 de
septiembre. La probabilidad minima de un dia mojado es del 0 % el 21 de julio.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solamente lluvia, solamente nieve o una
combinacion de las dos. En base a esta categorizacion, el tipo mas comun de precipitacién durante
el afio es solo lluvia, con una probabilidad maxima del 23 % el 17 de diciembre.
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llustracion 17. Probabilidad diaria de precipitacion. Fuente: Weatherspark.

7.1.4. INSOLACION

La insolacién es el nimero de horas de sol. Su importancia reside en actividades tales como:
construccién, turismo, etc. y el crecimiento de las plantas.

La orientacién sur es muy favorable para la incidencia de los rayos, sobre todo en verano. La
relevancia de este factor para la confortabilidad climatica es muy importante.

Las horas de sol son casi 3000 anuales y el porcentaje de insolacion es de 2/3 partes, teniendo los
valores maximos en julio, agosto y junio por este orden, superando la barrera del 75% de insolaciéon
con creces. Si observamos los valores minimos, desde el minimo de diciembre, le siguen noviembre,
febrero y enero, el porcentaje de insolacion sigue siendo elevado situdndose en valores cercanos al
60%, tras esto se concluye que pocos enclaves pueden ofrecer tal cantidad de horas de sol en la
peninsula, sin duda, estamos ante un lugar privilegiado, muy propicio para el desarrollo de un amplio
abanico de actividades terciarias.

Media de Horas de Sol e Insolacion para el Aeropuerto de Malaga

Mes Horas de Sol % de Insolacion
Enero 181 h. 26’ 58,8
Febrero 182 h. 59’ 59,4
Marzo 203 h. 08 54,9

Abril 240 h. 27 60,4
Mayo 306 h. 31’ 69,9
Junio 331h.22 75

Julio 363 h. 35 80,6
Agosto 338 h. 15’ 80,8

Septiembre 226 h. 01 70
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Octubre 220 h. 15 62,6

Noviembre 177 h. 35 58
Diciembre 135 h. 31’ 57,9
Anual 2.982 h. 00’ 65,28

Tabla 3. Media de horas de sol e insolacion. Fuente: AEMET.

7.1.5. CIRCULACION DE LOS VIENTOS.

Los vientos en el término municipal estdn muy influenciados por la situacidon cercana a las sierras que
circundan el municipio.

Las rosas de los vientos de velocidad, procedencia y fuerza del viento en cada direccion se muestran
a continuacion:

Rosa de viemto - Velocidad Media Im/s) Rosa de viento - Procedencia %) Rosa de viento - Potencia [W/ m2)
nno N NNE NNo N NNE nno N NNE
NO NE NO NE NO NE
ONO = ENE ONO ENE ONO ENE
01334567 0 10 20 1002003
0 [\}- TAE 0 : E 0 : ¥
050 TN -\ BSE 050 ESE 050 ESE
S0 NCSE S0 SE 50
SSO ¢ SSE S50 ¢ SSE S50 < SSE

Ilustraciéon 18. Régimen de vientos. Fuente: Agencia Andaluza de la Energia.

La velocidad promedio del viento por hora en tiene variaciones estacionales leves en el transcurso
del afio.

La parte mas ventosa del afio dura 6,8 meses, del 23 de octubre al 18 de mayo, con velocidades
promedio del viento de mas de 12,2 kildmetros por hora. El mes mas ventoso del afio es febrero, con
vientos a una velocidad promedio de 13,1 kildbmetros por hora.

El tiempo mas calmado del afio dura 5,2 meses, del 18 de mayo al 23 de octubre. El mes mas calmado
del afio es septiembre, con vientos a una velocidad promedio de 11,0 kilémetros por hora.
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Ilustracion 19. Velocidad promedio del viento (El promedio de la velocidad media del viento por hora (linea gris oscuro),
con las bandas de percentil 252 a 752y 102 a 90°.). Fuente: Weatherspark.

La direccion predominante promedio por hora del viento varia durante el afio.

El viento con mas frecuencia viene del este durante 3,3 semanas, del 20 de enero al 12 de febrero;
durante 2,9 semanas, del 22 de febrero al 14 de marzo y durante 2,4 meses, del 29 de octubre al 11
de enero, con un porcentaje maximo del 31 % en 4 de febrero. El viento con més frecuencia viene del
oeste durante 1,4 semanas, del 12 de febrero al 22 de febrero; durante 3,5 meses, del 14 de marzo
al 29 de junio y durante 2,1 semanas, del 24 de septiembre al 9 de octubre, con un porcentaje
maximo del 43 % en 24 de mayo. El viento con mas frecuencia viene del sur durante 2,8 meses, del
29 de junio al 24 de septiembre y durante 2,9 semanas, del 9 de octubre al 29 de octubre, con un
porcentaje maximo del 39 % en 21 de julio.
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Ilustracidn 20. Direccion del viento (El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada uno
de los cuatro puntos cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos de 1,6 km/h. Las
dreas de colores claros en los limites son el porcentaje de horas que pasa en las direcciones intermedias implicitas
(noreste, sureste, suroeste y noroeste). Fuente: Weatherspark.

7.2. GEOLOGIA

La geologia de la zona ha sido recopilada de la hoja MAGNA 50 geolégica 1037 Teba. Concretamente,
la parcela objeto de estudio se sitda sobre las siguientes unidades geoldgicas:

e Unidad 44: Arcillas, ocasionalmente areniscosas y margas arcillosas con klippes de las
unidades 46 a 49 y otros materiales.

Compuesta por arcillas que en ocasiones presentan intercalaciones de areniscas y margas
arcillosas. Estas formaciones incluyen klippes de las unidades 46 a 49 y otros materiales
asociados. Los klippes son bloques de roca que han sido desplazados de su posicién original
y se encuentran rodeados por materiales mas jovenes, indicando procesos tecténicos
complejos en la region.

e Unidad 56: Derrubios de ladera.

Acumulaciones de materiales sueltos y heterométricos depositados por procesos
gravitacionales en pendientes. Fragmentos de rocas de diversos tamafios (desde bloques
hasta arcillas), producto de la meteorizacion y la erosién de las unidades geoldgicas
subyacentes. Se encuentran en laderas y pies de monte, generalmente en contacto con
unidades mas antiguas. Pueden representar zonas inestables, con riesgos de movimientos
de ladera.
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44 - Arcillas, ocasionalmente areniscosas

y margas arcillosas con klippes de las
unidades 46 a 49 y otros materiales

111156 - Derrubios de ladera
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Ilustracidn 21. Geologia en el dmbito de estudio.

7.3. LITOLOGIA

Para el caso de la litologia se ha analizado el Mapa Litoestratigrafico de Espafia, distribuido por el
Instituto Geografico Nacional.

Dicha informacion revela que, dentro de la zona estudiada se encuentra las unidades litoldgicas:

e 424: Unidad olistostromica-tectonosomica.

e Unidades indiferenciadas del cuaternario. Puede corresponder con la unidad 705-

Bloques, cantos, limos y arcillas (Depdsitos de ladera, coluviones, morrenas) o la unidad
703-Gravas, arenas, arcillas y limos (Depdsitos de glacis, piedemonte y superficies).
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llustracion 22. Litologia en el dmbito de estudio.

7.4. EDAFOLOGIA
La zona de estudio se encuentra desde el punto de vista edafico sobre |a siguiente unidad:

e UNIDAD 44. Cambisoles cdlcicos, regosoles calcdreos y litosoles con Rendsinas

CAMBISOLES

Son uno de los suelos mas abundantes en Espafia, con amplio rango de uso en la agricultura.
Presentan una coloracion intensa por la acumulacién de arcillas y éxidos de hierro en condiciones
favorables de humedad y materia orgdnica. Son suelos por lo general fértiles y pueden llegar a
alcanzar un considerable espesor, pero en areas forestales pueden degradarse si carecen de cubierta
vegetal.

Su nombre hace alusidn al cambio o diferenciacidon de horizontes en cuanto al color, estructura o
lavado de carbonatos. El perfil es de tipo ABC. El horizonte B se caracteriza por una débil a moderada
alteracion del material por la ausencia de arcillas, materia organica y otros compuestos como hierro
y aluminio.
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Podemos encontrar distintas variantes de cambisoles. El cambisol célcico presenta formaciones
cdlcicas entre los 20 y 50 cm desde la superficie. Por su parte, el cambisol gleico se localiza en el
primer metro de suelo y presenta propiedades gleicas, es decir, cuando estd saturado de agua
durante un tiempo prolongado que de paso a condiciones reductoras. Ademas, dentro de los
cambisoles gleicos se diferencian el endogleico (entre 50y 100 cm) y el epigleico (en los primeros 50
cm de suelo). Los cambisoles gleicos pueden aparecer en colores azulados o en color rojo en funcién
de las condiciones que se presenten.

Los Cambisoles éutricos son cambisoles que no cumplen ninguna de las caracteristicas que definen
a los otros tipos de cambisoles. Ocupan zonas de Castilla-La Mancha, Extremadura y Andalucia bajo
pedoclima térmico y xérico o ustico.

REGOSOLES

Los regosoles son suelos que se desarrollan sobre materiales no consolidados de textura fina en
cualquier zona climatica y altitud sin permafrost. Como indica su nombre-sabana- son comunes en
zonas aridas, en tropicos secos y en regiones montafiosas. El perfil es de tipo ACy cuenta Unicamente
con un ocrico superficial como horizonte de diagnodstico. Debido a su estado de sequedad, la
evolucion del perfil o proceso de formacién es lenta. Soporta amplia variedad de usos agricolas de
regadio, aunque su uso principal es el de pastos extensivos de baja carga.

Presenta tres horizontes principalmente. En el horizonte AP, 0-35 cm, tiene un color blanco en secoy
pardo grisdceo en humedo. Es fundamentalmente franco-arcilloso de estructura migajosa gruesa y
fuertemente desarrollada. En mojado es ligeramente plastico. De reaccién fuerte, limite neto y
ondulado; El horizonte C1, 35-100 cm, es de color amarillo palido en seco. Es franco-arcilloso-limoso
con estructura angular gruesa, firme en humedo y de reaccidn fuerte. Por ultimo, el horizonte C2,
100-cm, de color blanco en seco, es moderadamente friable en himedo y presenta reaccién fuerte.

El regosol de tipo calcareo se caracteriza por una alta efervescencia con HCl al 10% en tierra fina, por
lo general, o mas del 2% de carbonato calcico.

Dentro de los regosoles éutricos se pueden encontrar tres modalidades:

Endoéutrico: la saturacién es del 50% o mayor en la totalidad del suelo comprendido en-
tre50cmy 1 m.

- Hiperéutrico: la saturacion entre 20 cm y 1 m es del 80% o superior.

- Ortiéutrico: la saturacion es del 50% o mayor ente 20 cm y 1m.

LITOSOLES

Litosol o leptosol es un grupo de suelos de referencia en la clasificacion de la base referencial mundial
del recurso suelo (World Reference Base for Soil Resources). Son suelos muy delgados, de un espesor
inferior a 25 cm y antes de llegar a la capa rocosa pueden ser mas profundos, con alto contenido de
rocas o grava.

RENDSINAS

Las rendzinas son suelos ricos en materia organica sobre roca caliza, es decir, son suelos que se
forman sobre rocas carbonatadas y suelen ser resultado de la erosion de suelos basicos. Presentan
un horizonte de unos 50 cm de profundidad.
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[ Sector UR-CA-3 _
- 44 - Cambisoles calcicos, Regosoles calcareos y Litosoles con Rendsinas -

Ilustraciéon 23. Unidades eddficas en el dmbito de actuacion. Fuente: REDIAM.

7.5. GEOMORFOLOGIA

La geomorfologia tiene como objetivo principal el estudio de la modelizacién de la superficie terrestre
orientado a describir y entender su génesis y su dindmica de funcionamiento.

La orografia del sector de estudio es moderada, pasando de una altura minima en torno a los 760
m.s.n.m. en la zona mas al norte y oriental, a una altura maxima de 790 m.s.n.m. al suroeste del
sector. La ilustracién que se presenta a continuacidon muestra la altimetria del sector, cuya transicién
se produce cada 5 metros, por lo que se deduce una zona por lo general homogénea, exceptuando
la zona sur-suroeste, correspondiendo con las mayores alturas del sector.
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Ilustracion 24. Plano de altitudes. Fuente: elaboracién propia.

La pendiente mide la inclinacion del terreno respecto al plano horizontal. Se ha tomado la
clasificacion de pendientes propuesta por Marsh (1978), recogida en la Guia para la Elaboracién de
Estudios del Medio Fisico (Ministerio de Obras). La clasificacién adaptada para determinar las clases
de pendientes ha sido la siguiente:

=  Pendientes suaves; <5%, con esta pendiente los terrenos se pueden dedicar a los usos mas
intensivos.

=  Pendientes moderadas 5-15%, se pueden desarrollar actividades agricolas, una inadecuada
explotacion de las mismas puede hacer susceptible la superficie a la erosion.

=  Pendientes fuertes 15-25%, una disminucion de la cobertura vegetal origina peligros de ero-
sidn y carcavas.

= Pendientes muy fuertes >25%, peligro de deslizamientos dependiendo del tipo de construc-
ciones o remocién sobre los terrenos.

La ilustracién que se presenta a continuacién muestra las pendientes del sector de estudio
expresadas en porcentaje. Se observa como la pendiente predominante en casi la totalidad del area
es moderada, entre el 5y el 15 %, exceptuando el borde oeste vy la franja sur-suroeste donde las
pendientes pasan a ser fuertes, entre el 15y 25 %, y muy fuertes, superiores al 25 %.
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Ilustracidn 25. Plano de pendientes. Fuente: elaboracion propia.

7.6. MEDIO SOCIOECONOMICO

El estudio de la variable socioecondmica es basico dentro del diagndstico ambiental a cualquier escala
territorial.

Cafiete la Real es un municipio de la provincia de Malaga. Se localiza en la Sierra de las Nieves, en un
entorno natural de paisajes montafiosos.

El término municipal ocupa una superficie de 165 km? aproximadamente, con una orografia abrupta,
de vegetacion tipica mediterranea cuyo entorno natural lo conforman la Sierra de las Nieves (Reserva
de la Biosfera), Montes de Malaga, Bosques Mediterraneos y de Pinsapos y zonas agricolas.

Se muestra a continuacién un andlisis demografico y econdmico del municipio:

7.6.1. ESTRUCTURA DEMOGRAFICA

Como se puede apreciar en la siguiente ilustracién, la poblacion del municipio de Cafiete la Real ha
seguido un marcado decrecimiento en todo el decenio, desde 2014 hasta 2024, pasando de 1.768 a
1.587 habitantes respectivamente, reduciendo su poblacién en 181 habitantes, lo cual supone una
pérdida significativa teniendo en cuenta la poblacién total.
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Ilustracion 26. Evolucion de la poblacion Cafiete la Real (2014-2024). Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE).
Elaboracidn propia.

Atendiendo al siguiente grafico, que muestra la evolucién de la poblacion por sexos, podemos
observar que, de la totalidad de la poblacién residente en 2024 en el municipio, el 49,97 %
corresponde a hombres, y el 50,03 % a mujeres, por lo que se observa un nivel en la sex ratio de casi
1:1. Se observa cémo la poblacidon masculina ha destacado notablemente por encima de la femenina
en los primeros afios del decenio y como, a partir de 2021, la poblacién femenina ha superado a la
masculina, quedando en el dltimo afio, 2024, igualadas.

Evolucion de la poblacion por sexos
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% Mujeres | 49,60 | 49,08 | 49,59 | 49,82 | 49,79 | 49,19 | 49,85 | 50,34 | 51,01 | 50,81 | 50,03

50



Ilustracidn 27. Evolucion de la poblacion por sexos en Cafiete la Real (2014-2024). Fuente: Instituto Nacional de
Estadistica (INE). Elaboracidn propia.

A la hora de hablar de la estructura poblacional, se presenta una grafica de la distribucion de la
poblacion por sexos y grandes grupos de edad elaborada a partir de los datos disponibles en el
Instituto Nacional de Estadistica (INE) a 1 de enero de 2022.

Si se tienen en cuenta los grandes grupos de edad, se puede apreciar una predominancia de la
poblacion adulta comprendida entre los 50-59 afios con 338 habitantes, seguida de la poblacién
adulta comprendida entre los 60-69 afios con 272 habitantes. Posteriormente le sigue la poblacién
adulta entre los 40-49 afios con 187 habitantes y la poblacion joven comprendida entre los 20-29
afios, con 185 habitantes. El mayor equilibrio entre sexos se alcanza en los siguientes grupos:

- 10-19 afos: con 5 mujeres mas.
- 30-39 afios: con 5 hombres mas.
- 40-49 afios: con 5 hombres mas.

Estructura de la poblacion por sexo y edad. 2022

80 0 mas
70-79
60-69
50-59

40-49 !
30-39
20-29
10-19 '

Grupos de edad

0-9 I

0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00 70,00

0% Mujeres % Hombres

0-9 10-19 | 20-29 | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-69 | 70-79 | 800 mas

Hombres 23 47 77 85 96 179 150 69 50
Mujeres 32 52 108 80 91 159 122 76 88
Total 55 99 185 165 187 338 272 145 138

% Hombres | 41,82 | 47,47 | 41,62 | 51,52 | 51,34 | 52,96 | 55,15 | 47,59 36,23

% Mujeres 58,18 | 52,53 | 58,38 | 48,48 | 48,66 | 47,04 | 44,85 | 52,41 63,77

Ilustracion 28. Poblacion por sexos y grandes grupos de edad en el afio 2022. Fuente: Instituto Nacional de Estadistica
— INE. Elaboracion propia.

Segln los datos obtenidos en el IECA en cuanto a la relacidon entre el lugar de residencia y el lugar de
nacimiento, es decir, la cantidad de poblacién del municipio en funcién de su lugar de nacimiento,
para el afio 2022, el 63 % de los habitantes (999) que residen en Cafiete la Real son nacidos en el
mismo municipio. El 26 % (416) han emigrado al municipio desde la misma provincia de Malaga. El
5 % (84) proviene de otras zonas del territorio de Andalucia. El 3 % (43) de la poblacién residente
proviene del resto de Espafia, mientras que el otro 3 % (42) restante proviene de otros paises.
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Ilustracidn 29. Relacion entre el lugar de residencia y el lugar de nacimiento. Procedencia de la poblacidn. Fuente:
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Elaboracidn propia.

7.6.2. PERFIL SOCIOECONOMICO
A continuacién, se describen las caracteristicas econdmicas del municipio de Cafiete la Real.
Sector primario:

La superficie de cultivos en el municipio, segin datos disponibles en el IECA (2023), presenta una
superficie de cultivos herbaceos de 5.571 hectéreas, donde destaca como principal cultivo herbaceo
de secano el trigo, con una ocupacion aproximada de 2.150 hectdreas, y como cultivo herbaceo de
regadio el trigo con unas 101 hectareas.

En cuanto a los cultivos lefiosos estos ocupan una superficie de unas 2.816 hectareas dentro del
municipio. Dentro de los cultivos lefiosos, el principal cultivo lefioso de regadio es el olivar aceituna
de aceite con una superficie de 197 hectareas. Por su parte, el principal cultivo lefioso de secano es
el olivar de aceituna de aceite con unas 2.541 hectéreas.

Actividades empresariales:

Dentro de las actividades empresariales o actividades econdmicas, como se observa en la tabla y el
grafico que se muestran a continuacion, es el sector dedicado a la agricultura, ganaderia, silvicultura
y pesca el que presenta una mayor cantidad de actividades, 52, seguido del comercio al por mayor y
al por menor con 19. Posteriormente le siguen la hosteleria con 14, la construccién con 10, y el
transporte y almacenamiento con 8.

Actividad econémica. Afio 2023 Seccidn Numero

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca | Secciéon A | 52

Comercio al por mayor y al por menor seccion G | 19
Hosteleria Seccion| | 14
Construccion seccion F | 10
Transporte y almacenamiento seccionH | 8
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Tabla 4. Actividades econdmicas, 2023. Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Elaboracion
propia.

Actividades empresariales
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Ilustracion 30. Porcentaje de desarrollo de las actividades econdmicas. Fuente: elaboracidn propia.

Si se pone el foco sobre el tamafio empresarial, del total de establecimientos registrados en el afio
2023, que fue de 134 segun los datos del IECA, el numero de asalariados por establecimiento fue el
siguiente:

NUMERO DE ESTABLECIMIENTOS

Sin asalariados | Hasta 5 asalariados | Entre 6y 19 asalariados | 20 o mas asalariados

68 56 6 4

TOTAL ESTABLECIMIENTOS 134

Tabla 5. Establecimientos registrados y numero de asalariados en el afio 2023. Fuente: IECA. Elaboracidn propia.

OCUPACION Y DESEMPLEQ:

Segln los datos publicados por el SEPE en el mes de febrero de 2025, el nimero de parados ha bajado
en 8 personas. De las 8 personas que salieron de la lista del paro en Cafiete la Real descendié en 9
hombres y 3 mujeres.

El nimero total de parados es de 90, de los cuales 43 son hombres y 43 mujeres.

Las personas mayores de 45 afios con 58 parados son el grupo de edad mas afectado por el paro,
seguido de los que se encuentran entre 25y 44 afios con 23 parados, el grupo menos numeroso son
los menores de 25 afios con 5 parados.

Por sectores vemos que en el sector servicios es donde mayor nimero de parados existe en el
municipio con 61 personas, seguido de la agricultura con 13, la construccion con 8, y las personas sin
empleo anterior y la industria con menos de 5 cada una.

7.7. HIDROLOGIA

Una vez consultada la cartografia se observa que en la zona de estudio no se observan elementos de
la red hidrografica. Los cauces mas cercanos son:

- Arroyo de Fuencaliente, a 334 metros al sur del Sector.
- Arroyo de Barbero, a 650 metros al este del Sector.
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llustracidn 31. Red hidrogrdfica.

7.8. VEGETACION

Las parcelas objeto de estudio se encuentran sobre terrenos agricolas. La zona sur del sector forma
parte del nicleo urbano de Cafiete La Real y, el resto del sector se encuentra colindante con el mismo.
Los suelos se encuentran clasificados como urbanizables sectorizado con uso actualmente agricola.

La vegetacidn del sector corresponde a cultivos herbaceos distintos de arroz/pastizal, observandose
en el extremo norte pocas especies arbdreas y arbustivas y, en la zona sur-suroeste, donde se
observan edificaciones (zona de pastizal y urbano mixto), también se encuentran algunas especies
arbdreas y arbustivas, dentro de un entorno antropizado.

7.9. FAUNA

La fauna asociada al ambito de estudio es la propia de zonas agricolas en transicién a terrenos
urbanos y sujetos a la accion humana. Por tanto, las especies que se esperan encontrar son aquellas
adaptadas a este tipo de condiciones. Cafiate la Real destaca por su biodiversidad debido a las dreas
naturales que lo rodean. Asimismo, en las zonas urbanas o colindantes la fauna se ve reducida,
encontrando especies como:

- Aves: colirrojo tizén, mochuelo europeo, cernicalo, cogujada comun y montesina. En el
entorno circundante es posible observar buitre leonado, dguila perdicera, etc.

- Reptiles: en las zonas agricolas y naturales, fuera del nucleo de poblacién, se pueden
encontrar especies como lagartija colilarga o culebra de escalera.
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- Mamiferos: musarafia gris o comun. En el entorno natural fuera del nucleo urbano se
pueden observar especies como zorro, gato montés, cabra montés, murciélagos, etc.

7.10. VIAS PECUARIAS
Una vez consultado la informacién espacial disponible en la REDIAM se concluye que:

El Sector objeto de estudio no atraviesa ninguna via pecuaria, encontrandose la mas cercana a 230
m al sur, correspondiente con el Cordel de Cafiete a Ronda. A 530 m al este se encuentra la Vereda
del Arroyo de la Dehesa al Puerto de la Sopa y Montazo.

[] Sector UR-CA-3

llustracion 32. Vias pecuarias.

7.11. PATRIMONIO CULTURAL

Dentro del nucleo urbano de Cafiete la Real se localizan los siguientes elementos del patrimonio
cultural:

- Castillo de Hins-Canit

- lglesia de San Sebastian

- Convento de San Francisco

- Monasterio del Santisimo Sacramento
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*En el término municipal se encuentran varias ermitas de interés y el cementerio.

Los elementos del patrimonio inmueble catalogados como BIC por el Instituto Andaluz del Patrimonio
Histdrico (IAPH), en el municipio son:

- Cortijo de Ortegicar.

- Castillo de Cafiete la Real (caracterizacion arqueoldgica, arquitectdnica).
- Castillo del Cerro del Castillejo (caracterizaciéon arqueoldgica).

- Castillo de Ortegicar (caracterizacion arqueoldgica, arquitectdnica).

- El Atalaydn (caracterizacién arqueoldgica).

- Torre de Vijan (caracterizacidon arqueoldgica).

No se observan elementos del patrimonio cultural préximos al sector de estudio.

7.12. ESPACIOS PROTEGIDOS
Este apartado se desarrolla teniendo en cuenta la siguiente la normativa:

e Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de espacios naturales
protegidos de Andalucia.

e Directiva 79/406/CEE (Directiva Aves) de la Comunidad Europea.

e Directiva 92/43/CEE (Directiva Habitats) de la Comunidad Europea.

» ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Consultada la informacién cartografica que contiene informacion de los Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia con figura de proteccién establecida en la normativa estatal o autonémica
(Parques Nacionales, Parques Naturales, Parajes Naturales, Parques Periurbanos, Monumentos
Naturales, Reservas Naturales, Reservas Naturales Concertadas y Paisajes Protegidos). Ademas, se
recogen otras zonas asociadas bajo un régimen de proteccién (Zonas de Proteccion de las Reservas
Naturales, de los Monumentos Naturales y del Parque Nacional de Dofiana) y los territorios que se
acogen a la figura de gestion Espacio Natural. Este conjunto de datos procede del catdlogo de
informacion espacial de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM).

Se concluye que:

En la zona de estudio no se encuentra ningun Espacio Natural Protegido, siendo el mas cercano la
ZEC del Rio Corbones, a 6,3 km al oeste.

» RED NATURA 2000

Natura 2000 es una red ecolégica europea de areas de conservacion de la biodiversidad. Consta de
Zonas Especiales de Conservacién (ZEC) establecidas de acuerdo con la Directiva Habitat y de Zonas
de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) designadas en virtud de la Directiva Aves.

Su finalidad es asegurar la supervivencia a largo plazo de las especies y los tipos de habitat en Europa,
contribuyendo a detener la pérdida de biodiversidad. Es el principal instrumento para la conservacién
de la naturaleza en la Unién Europea. Consultada la informacion cartografica que contiene la
delimitacién actual de la Red Ecolégica Europea Red Natura 2000 en Andalucia. Incluye los 3 tipos de
Espacios Protegidos Red Natura 2000: los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC), las Zonas
Especiales de Conservacion (ZEC) y las Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) declarados
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hasta febrero de 2017, competencia de la Junta de Andalucia. También en esta capa se incluyen, en
los casos que corresponda, los Espacios propuestos como Lugares de Importancia Comunitaria (pLIC),
pues a partir de este momento, gozan de un régimen de proteccion preventiva, de acuerdo al articulo
43.2 de la Ley 42/2007. Este conjunto de datos procede del catdlogo de informacion espacial de la
Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM).

Se concluye que:

No figura ningun espacio declarado dentro de la Red Natura 2000 en el ambito de estudio, siendo el
mas cercano la ZEC del Rio Corbones, a 6,3 km al oeste.

> FIGURAS DE PROTECCION POR INSTRUMENTOS Y ACUERDOS INTERNACIONALES

Reservas de la Biosfera

Consultada la informacion cartografica que contiene las Reservas de la Biosfera de Andalucia, incluye
la Intercontinental del Mediterrdneo (Andalucia/Espafia/Marruecos). Procedente de la capa de
reservas existentes en Espafia. Estdn reconocidas internacionalmente, aunque permanecen bajo la
soberania espafiola. Se seleccionan por su interés cientifico, basandose en una serie de criterios que
determinan si un espacio se incluye en el Programa. Este conjunto de datos procede del catdlogo de
informacion espacial de la Red de Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM).

Se concluye que:
No se encuentra ningun espacio declarado como Reserva de la Biosfera en el dmbito de estudio
ni en las proximidades.

Humedales RAMSAR

Consultada la informacién cartografica disponible sobre la delimitaciéon de los humedales de
Andalucia incluidos en la Lista de Humedales de Importancia Internacional del Convenio Ramsar, que
incluye las zonas humedas mas importantes del mundo desde el punto de vista de su interés
ecoldgico y para la conservacion de la biodiversidad. Este conjunto de datos procede del catdlogo de
informacion espacial de la Red de Informacién Ambiental de Andalucia (REDIAM).

Se concluye que:
No se encuentra ningun espacio declarado como Humedal RAMSAR en el ambito de estudio ni en
las proximidades.

Patrimonio Natural de la Humanidad

Consultada la capa cartografica de Patrimonio de la Humanidad (bien natural) declarado por la
UNESCO en Andalucia, se concluye que no figura ningun espacio declarado Patrimonio Natural de la
Humanidad en un radio de 50 km alrededor de la zona de estudio.

Zonas Especialmente Protegidas de Importancia para el Mediterrdneo

Consultada la informacion cartografica acerca de la localizacion de los espacios naturales con esta
catalogacion existente en Andalucia, se concluye que no figura ninglin espacio declarado como Zonas
Especialmente Protegidas de Importancia para el Mediterraneo en un radio de 50 km alrededor de
la zona de estudio.
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» PATRIMONIO FORESTAL

Es todo aquel monte de propiedad publica (Municipio, Comunidad Auténoma, Estado y otras
entidades de derecho publico), que es declarado “de utilidad publica” por el servicio que presta a la
sociedad por los importantes beneficios ambientales y sociales que genera. Entre los servicios que
prestan los montes de utilidad publica a la sociedad se encuentran la defensa de las poblaciones,
cultivos e infraestructuras frente a los efectos de las riadas, inundaciones o aludes, la regulacién del
régimen hidroldgico en las cabeceras de las cuencas hidrograficas y su consecuente disminucion de
los procesos erosivos y torrenciales. Otro servicio publico que prestan los montes de utilidad publica
es el de garantizar el derecho constitucional a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el
desarrollo de la persona, ya que estos montes generan beneficios indirectos como el paisaje, el
recreo, el esparcimiento y ocio al estar localizados en zonas con gran valor forestal, ambiental,
ecoldgico o paisajistico, en espacios naturales protegidos, o en zonas destinadas a la restauracion,
repoblacién o mejora forestal. Mas concretamente, la Ley 43/2003 de Montes en su articulo 24 y 24
bis. establece las caracteristicas que han de requerir los montes de utilidad publica para su
declaracion.

Consultada la informacién cartografica de los Montes que integran el Catdlogo de Montes Publicos
de Andalucia, publicado por Orden de 23 de febrero de 2012 (BOJA n2 62 de 29 de marzo de 2012),
se concluye que:

La zona de estudio no afecta a ningln drea declarada como Monte de Utilidad Publica. Se indican a
continuacion las zonas mas préximas a las parcelas de estudio:

MONTE PUBLICO cODIGO DISTANCIA
Las Carboneras MA-10058-JA 1,2 km al oeste

Tabla 6. Montes de Utilidad Publica en la zona de estudio. Fuente: REDIAM.

» AMBITO DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEIDO FiSICO

Estos planes tienen como objetivo establecer las medidas necesarias en el orden urbanistico para
asegurar la proteccién de los valores medioambientales de cada provincia.

Todos aquellos espacios que estén acogidos a este tipo de planes tienen que ser respetados con todas
las garantias en los planes y normas urbanisticas locales de cada provincia que se aprueben a partir
de la entrada en vigor de cada Plan de Proteccion.

As{ pues, consultada la cartografia disponible del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de
Malaga, la cual contiene informacién acerca de la localizacién y la tipologia de los espacios del Plan
Especial Proteccion del Medio Fisico, existentes en Andalucia. Los datos proceden de la Direccion
General de Desarrollo Territorial de la antigua Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.

Se concluye que:

La zona de estudio no afecta al dmbito de aplicacion del Plan de Especial Proteccion del Medio Fisico,
siendo el mas cercano al Sector de estudio Las Navetas-Sierra de Carrasco (Complejos Serranos de
Interés Ambiental), a 4,1 km al suroeste de la zona de estudio.

> AMBITO DE PLANES DE CONSERVACION DE ESPACIOS DE INTERES AMBIENTAL, FLORA Y
FAUNA EN ANDALUCIA

Se han consultado los siguientes planes de conservacién cuyos ambitos de aplicacién estan
disponibles en la red REDIAM:

e Plan de Conservacién del Pinsapo
e Plan de Conservacidn de peces e invertebrados de medios acudticos epicontinentales
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e Plan de Conservacién de Aves de Humedales

e Plan de Conservacién del lince ibérico

e Plan de Conservacién de dunas, arenales y acantilados costeros
e Plan de Conservacién de Altas Cumbres

e Plan de Conservacién de Helechos

e Plan de Conservacion de Aves Necréfagas

e Plan de Conservacién del Aguila Imperial

e Plan de Conservacion de Aves Esteparias

Consultada dicha informacidn, se observa que el Sector, y todo el ndcleo de poblacion de Cafiete la
Real, se ubica sobre el Plan de Conservacién y Recuperacion de las Aves Necrofagas (Alimoche).

7.13. PAISAJE

Las parcelas objeto de estudio se encuentran en un paisaje agricola antropizado al encontrarse
conectado al ndcleo de poblacion y formar parte del mismo, en Suelo Urbanizable Sectorizado, con
construcciones y edificaciones al sur del Sector y en toda la franja este y sur de las parcelas de estudio,
por lo que destacan las edificaciones y las infraestructuras de transportes y comunicaciones tipicas
de zonas residenciales de zonas rurales, junto con parcelas agricolas en la zona oeste del Sector.
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8. JUSTIFICACION DE LA NO AFECCION AM-
BIENTAL.

En este apartado, se pasa a abordar la justificacién de la no presencia de afecciones ambientales por
parte del proyecto bajo estudio.

Para ello, se ha pasado a comprobar las posibles afecciones ambientales recogidas en el PGOU de
Cafiete |la Real para cada una de las zonas o parcelas bajo estudio, y ademas se incluye la informacion
obtenida en el apartado anterior sobre el inventario ambiental.

8.1. ANALISIS DE LOS IMPACTOS QUE PUEDE CAUSAR EL CAMBIO CLIMATICO EN LA PLANIFICACION.

CAUSAS ORIGENES EN LOS ECOSISTEMAS URBANOS

Movilidad urbana motorizada
Modelo urbano — industrial basado en el consumo energético intensivo
de combustibles fosiles.

Crecimiento urbano basado en la movilidad motorizada (dispersion,
ANTROPIZACION DEL SUELO cuarteamiento por las infraestructuras, monofuncionalidad)
Modelo agrario intensivo al servicio del sistema urbano.

Crecimiento urbano basado en la movilidad motorizada (dispersion,

cuarteamiento por las infraestructuras, monofuncionalidad)
Pautas de sobreconsumo
Modelo industrial y agrario intensivos

EMISION DE GASES DE EFECTO
INVERNADERO (GEI)

DESTRUCCION DE ECOSISTEMAS
TERRESTRES, ACUATICOS, PERDIDA DE
BIODIVERSIDAD

Tabla 7. Causas del cambio climdtico y sus origenes en los ecosistemas urbanos.

Fte: Medidas para la mitigacion y adaptacion al cambio climdtico. Guia metodoldgica. Red espafiola de ciudades por el clima.
Seccion de la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias, con la colaboracion de la Oficina Espafiola de Cambio Climdtico
del Ministerio de Transicion Ecoldgica. Edita: Federacion Espafiola de Municipios y Provincias.

Por lo tanto, el cambio climatico estd causado por las emisiones de gases de efecto invernadero, la
antropizacion del suelo y la destruccién de ecosistemas terrestres y acuaticos y la pérdida de la
biodiversidad. Estos hechos tienen sus origenes en la movilidad urbana motorizada, el modelo
urbano-industrial basado en el consumo de combustibles fésiles, el crecimiento urbano basado en la
movilidad motorizada, las pautas de sobreconsumo y el modelo agrario e industrial intensivos.

Por el contrario, el cambio climatico puede afectar a las determinaciones de la actuacion, y es por
ello por lo que serd necesario definir unas estrategias de adaptacién. Concretamente tendrd los
siguientes efectos:

e Elaumento de las temperaturas.

e laelevacién del nivel del mar.

e Las lluvias torrenciales.

e lasequia.

e |aalteracidon y extincion de especies.
e |osincendios forestales.

Desde la légica de la adaptacion, se trata de impactos inevitables para los que es necesario articular
medidas de adaptacion, es decir, medidas destinadas a paliar sus consecuencias. Estos impactos se
han de considerar en el proyecto actual, ante lo que se propondran diversas técnicas para la
mitigacién y adaptacion de los mismos.
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De forma resumida se recogen las causas y los impactos generados por el cambio climatico en con-
ceptos globales:

CAUSAS IMPACTOS

Incremento del efecto isla de calor

Mayores necesidades de sombra en las horas centrales de verano

Incremento de las necesidades de riego de la vegetacion

AUMENTO DE LAS TEMPERA-

TURAS Importantes afecciones sobre la salud humana

Evaporacion de agua en mayor grado

Mayores periodos de inversidn térmica

Mas contaminacion por menor ventilacion con inversion térmica

Inundacion de zonas costeras

ELEVACION DEL MAR : —
Perdida de playas en zonas turisticas

Cambios en la escorrentia y en la disponibilidad de agua

Desprendimiento de taludes de carreteras urbanas

LLUVIA TORRENCIAL Inundaciones por avenidas

Sobrecarga de las infraestructuras de alcantarillado

Riesgo de interrupciones en el suministro eléctrico de origen hidraulico

Problemas de abastecimiento alimentario

SEQUIA : —
Riesgo de erosion
ALTERACION Y EXTINCION DE Incremento de la presencia de determinados parasitos
ESPECIES
INCENDIO FORESTALES Riesgos de incendios en dreas urbanas proximas a zonas forestales

Tabla 8. Impacto del cambio climdtico conceptos globales.

Fte: Adaptacion de: Medidas para la mitigacion y adaptacion al cambio climdtico. Guia metodoldgica. Red espafiola de ciu-
dades por el clima. Seccidn de la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias, con la colaboracion de la Oficina Espafiola
de Cambio Climdtico del Ministerio de Transicion Ecoldgica. Edita: Federacion Espafiola de Municipios y Provincias.

En este sentido, la actuacion de la Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cafiete
La Real, afecta a un sector clasificado como suelo urbanizable sectorizado UR-CA-3, y que ahora, con
el nuevo marco legislativo, se pretende clasificar como suelo urbano, conforme al articulo 13 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia y articulo
19 de su Reglamento, Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en la que en su caso se han de
implementar las medidas existentes en lo referente la adaptacion y mitigacion respecto del cambio
climatico.

En este sentido, la Innovacién supone una oportunidad de implementacién de las medidas asociadas
a laremodelacion del sistema urbano, edificabilidad en linea a las medidas frente al cambio climatico,
sistemas generales de espacios libres, asi como las politicas en este sentido.

El impacto con respecto del cambio climatico es compatible y positivo al poder materializar las
medidas previstas, mediante las medidas aplicadas en construcciones de nueva planta y la
implementaciéon de zonas verdes asociadas que actlen como sumidero, entre otros, produciéndose
una mejora del propio suelo urbano.

8.2. EFECTOS CONCRETOS DE LA MEMORIA URBANISTICA (ESTUDIO DE ORDENACION) SOBRE LAS
VARIABLES AMBIENTALES

En este apartado se determinaran los efectos ambientales previsibles significativos sobre el medio
natural, perceptual y socioecondmico que pueda producir el potencial desarrollo.

Se pretende determinar qué elementos pueden quedar afectados en su caso significativamente por
el desarrollo de la misma.

Para la identificacion de estos impactos sobre el medio utilizaremos una matriz del tipo causa- efecto.
Estas son tablas de doble entrada, donde en las columnas se sitlan acciones asociadas al desarrollo
y dispuestas en filas los factores medioambientales susceptibles de recibir impactos. Cuando una
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accién determinada produce un impacto en un factor o elemento ambiental, se pone una marca en
la interseccidn, para proceder a su estudio detallado.

La metodologia empleada para la valoracion de impactos es la siguiente:

Identificacidn de las acciones que conlleva el desarrollo de la modificacién. Se realiza una
seleccion de las acciones de la ordenacién capaces de generar impactos ambientales.

Identificacidn de los parametros ambientales. Se definen los pardmetros que caracterizan el medio
ambiente con relacion a los factores fisicos, bidticos, paisajisticos y socioecondmicos, susceptibles de
alteracion por el desarrollo de la modificacion.

Identificacidn de las relaciones causa- efecto entre las acciones de la actividad y los factores entre las
acciones de la actividad y los factores del medio. Elaboracion de la matriz de efectos y de la matriz de
importancia.

Se analizan las afecciones sobre:

e Afeccién al medio ambiente atmosférico.

e Afeccidn al suelo y geomorfologia.

e Afeccién a la hidrologia e hidrogeologia.

e Afeccidn sobre ecosistemas naturales.

e Afeccidn al paisaje.

e Consumo de recursos naturales (agua, consumo energético, etc.).

e Afecciones a areas protegidas.

e Afeccidn al patrimonio (vias pecuarias, montes de utilidad publica y patrimonio
histérico-artistico).

e Efectos sobre el bienestar de la poblacion.

Aun cuando la dimension y el alcance de la ordenacién planteada son muy limitados, el AMBITO DE
LAS PARCELAS DE ESTUDIO se ubican en Suelo Urbanizable Sectorizado y contemplan un desarrollo
del ambito.

ASIMISMO, NO SE ESPERAN IMPACTOS POTENCIALES SIGNIFICATIVOS YA QUE, SI BIEN SE TRATA DE
EDIFICACIONES DE NUEVA PLANTA, ESTA SE PRODUCE PASANDO DE UNA ZONA CLASIFICACDA
COMO SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO A SUELO URBANO Y SIN SUPONER AFECCION ALGUNA A
ELEMENTOS AMBIENTALES DE INTERES.

EN CONCRETO DE LOS ASPECTOS MAS IMPORTANTES CABE COMENTAR:

El sector original UR-CA-3 planteaba una cesién dotacional de 1.876,10 m? (10% del sector) de areas
libres y 675,40 m?(3,6% del sector) de equipamiento, para un total de 56 viviendas y un techo total
edificable de 8.442,45 m?t/ m?s.

Con la propuesta planteada en la SU-3, el suelo residencial es menor a la mitad que se planteaba
anteriormente, teniendo un total ahora de 5.523,36 m?.

El suelo destinado a areas libres pasa a ser 2.634,98 m?, (18,94% del ambito), aumentando respecto
a la propuesta anterior en 758,88 m2.

El suelo destinado a dotacional equipamiento pasa a ser 5.752,50 m?, (41,35% del ambito),
aumentando respecto a la propuesta anterior en 5.077,10 m?.

La propuesta claramente pretende mejorar los estandares dotacionales de los habitantes, y a su vez
solventar una situacioén clara de realidad urbanistica y fisica de un espacio claramente suelo urbano.

Del paisaje, al no darse cambios sustanciales o significativos dentro del espacio urbano o residencial,
no supone una afeccién negativa.
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ACCIONES DE LA ORDENACION QUE PODRIAN INCIDIR SOBRE EL MEDIO

FASE DE CONSTRUCCION FASE DE FUNCIONAMIENTO

Desbroce y despeje.

Movimientos de tierra y explanaciones.

Movimiento de maquinaria. Aumento de la frecuentacion y movilidad.
Acopio de materiales. Consumo de recursos.
Urbanizacion. Generacioén de residuos.

Residuos de Construccion y Demolicién (RCDs).

Aumento de la frecuentacion y movilidad.
Tabla 9. Acciones que inciden sobre el medio.
Desbroces y despejes

Esta accion del proyecto consistiria en la eliminacion de la cubierta vegetal. Para la ejecucion de obras
por lo general se tendrd que desbrozar toda aquella superficie que sea susceptible de edificarse,
siendo parcelas de cultivo, pastizal y matorral y los caminos existentes.

Movimientos de tierra y explanaciones

Se trata de una accién imprescindible durante la fase de ejecucién (construccion de edificaciones e
infraestructuras, ejecucion de los viales, etc.). Determina el conjunto de cambios sobre el suelo y la
geomorfologia con el fin de conseguir la topografia necesaria para la consecucién de las diferentes
actuaciones proyectadas.

Movimiento de maquinaria

Implica el conjunto de maquinaria para la realizacion de los trabajos de obra, transporte de materiales,
acopio de los elementos sobre todas las zonas de actuacién previstas. Se incluyen también dentro de
esta accion todas aquellas relacionadas con el transporte de los diferentes tipos de residuos (tierras,
residuos vegetales, etc.) generados durante la ejecucién de obra civil.

Acopio de materiales

Esta accién comprende las labores de almacenaje y acopio tanto de los elementos necesarios para la
ejecucion de las obras (materiales de obra, tierras de préstamo, etc.) como los residuos generados
durante las mismas (tierras, residuos vegetales de tala y desbroce, etc.).

Urbanizacion

Construccion de las edificaciones proyectadas sobre suelo urbanizable. Proceso de construccién en
los vacios urbanos de suelo urbanizable.

Residuos de Construccién y Demolicion

Los RCDs deberan gestionarse tal y como indique la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular. Concretamente se seguiran las directrices marcadas en el
Articulo 30 de la citada norma, por lo que no se deberian de producir impactos severos, a menos que
se lleve a cabo alguna negligencia.

Aumento de la frecuentacion y movilidad
No se esperan mucha variacion con respecto de la actual.
Consumo de recursos

Como se ha comentado anteriormente, se prevé un aumento en el consumo de recursos hidricos y
energéticos.
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Generacion de residuos

Ocurre una situacion similar a la anterior.

8.2.1. AFECCION A LA ATMOSFERA

Durante la fase constructiva se dard aumento de los niveles de polvo, aumento de emisiones de gases
a la atmosfera e incremento de los niveles sonoros, con la consecuente afeccién al bienestar de los
residentes de las viviendas colindantes.

a) Incremento de los niveles de polvo.

Se trata de un efecto temporal cuya duracién depende del periodo de obras y en concreto de aquellas
partes de la obra civil donde se genera mas polvo, es decir, aquellas que requieran movimientos de
tierra. Este impacto solo aparece durante la fase de construccién, desapareciendo en la fase de
funcionamiento.

b) Aumento de las emisiones a la atmosfera.

El impacto que se produce es el aumento de emisiones de CO, NOy, SO, y de particulas sélidas (PM)
por las acciones del proyecto que conlleven el uso de maquinaria.

Estas acciones vienen determinadas por las emisiones de los vehiculos y maquinaria para la ejecucion
de las obras.

Durante la fase de funcionamiento, el impacto se reducird, teniendo lugar Unicamente por el transito
de vehiculos.

¢) Incremento de los niveles sonoros.

Se va a producir en la zona un incremento de los niveles sonoros con motivo de las obras de
construccién. La duracion de los impactos acusticos mas destacables se limita Unicamente a la fase
de obra.

8.2.2. AFECCION A LA HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA
No se produce afeccién alguna sobre la hidrologia del entorno.

El sector se ubica sobre la masa de agua subterranea Sierra de Cafiete Sur, en la demarcacion de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas, con una permeabilidad principalmente Baja (detriticas-baja y
carbonatadas-baja).

El sector se ubica sobre suelos de uso agricola actualmente, por lo que podria producirse afeccion
sobre la hidrogeologia, si bien la permeabilidad es baja, por lo que se deben de llevarse a cabo
medidas encaminadas a proteger el recurso, subterraneo y superficial, frente a la contaminacion:

- Incrementar el buen estado de la masa de agua subterrdnea evitando los vertidos incontro-
lados.

- Incrementar la infiltracién y reducir lo posible la impermeabilizacion del terreno.
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8.2.3. AFECCION A LA GEOMORFOLOGIA

Se produce un cambio sobre la geomorfologia, si bien el cambio no es significativo puesto que se
trata de Suelo Urbanizable Sectorizado con una orografia sin grandes desniveles en las zonas agricolas.
El impacto se considera compatible.

8.2.4. AFECCION AL SUELO

Se produce afeccion sobre el suelo, al pasar de ser parcelas sin edificar a la construccion de las mismas,
si bien se trata de un suelo urbanizable.

8.2.5. AFECCION A LOS ECOSISTEMAS NATURALES

Sin afeccidn. No se produce afeccion sobre los ecosistemas naturales puesto que se trata de un suelo
de uso principalmente agricola sin elementos de interés ambiental.

8.2.6. AFECCION SOBRE EL PAISAJE

La modificacién no presenta un cambio sustancial del paisaje respecto al estado actual al ubicarse
colindante con el nucleo urbano vy la propuesta de areas libres.

Por su escasa incidencia en la ciudad, no se dan impactos significativos a la situacion inicial.

8.2.7. CONSUMO DE RECURSOS (AGUA Y ENERGIA)

Se deberd presentar el consumo de recursos hidricos y energéticos con el desarrollo del proyecto.
Asimismo, el impacto sobre el consumo de recursos se evaluaria como compatible, teniendo en
cuenta las acciones a desarrollar y las medidas de adaptacion al cambio climatico a implementar.

Ademas, los cambios no son significativos, al tratarse de una zona residencial desarrollada.

8.2.8. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Ninguna infraestructura existente se verd afectada de manera negativa. Unicamente durante la fase
de ejecucion se utilizara el vial principal para el acceso al sector.

8.2.9. AFECCION AL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

No se detectan afecciones.

8.2.10. AFECCION SOBRE EL BIENESTAR DE LA POBLACION

Las afecciones que pueden producirse sobre la poblacion pueden ser de varios tipos. En primer lugar,
afeccion al bienestar de la poblacidn residente durante la fase de obras para el desarrollo de la
parcela.

Se trata de parcelas que completan una trama urbana ya desarrollada, no se dan cambios sustanciales
ni impactos nuevos a los ya existentes.

No se dan impactos diferentes a la situacion actual.
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Se observa un impacto positivo en cuando a la mejora socio-econémica mediante la creacion de
empleo durante la fase de construccion, y la fase de funcionamiento con el mantenimiento de
equipamientos y areas libres.
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VARIABLES AMBIENTALES

ACCIONES DEL PROYECTO

FASE DE CONSTRUCCION

FASE FUNCIONAMIENTO

Desbroces y despejes
Movimientos de tierray
explanaciones

Urbanizacion y

construccion

Residuos de Construccion y

Demolicion

Aumento de la
frecuentacién y movilidad
Consumo de recursos

Generacion de residuos

ALTERACIONES SOBRE EL SER HUMANO

Efecto sobre el bienestar y la calidad de
vida

ALTERACIONES SOBRE FLORA'Y FAUNA

Alteracion del ecosistema y pérdida de
biodiversidad

ALTERACION SOBRE EL SUELO

Pérdida de suelo

ALTERACION SOBRE EL AGUA

Contaminacion de las aguas subterrdnea y
superficiales

Modificacion de la infiltracion

ALTERACION SOBRE LA ATMOSFERA

Emisién de polvo

Incremento de los niveles sonoros

Aumento de las emisiones de gases

ALTERACIONES SOBRE EL PAISAJE

Pérdida de naturalidad paisajistica
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ALTERACIONES SOBRE EL PATRIMONIO
Yacimientos arqueoldgicos
Infraestructuras transporte, energéticas e
ALTERACIONES INFRAESTRUCTURAS .
hidraulicas
ALTERACION SOBRE LA GEOMORFOLOGIA | Alteracién del modelado terrestre _
ALTERACION SOBRE LOS RECURSOS Consumo de recursos
Tabla 10. Evaluacion del impacto sobre las variables ambientales.
Impacto compatible y "
Impacto moderado Impacto severo Impacto critico

equivalente al actual
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9. CONCLUSION

Como resultado del presente estudio, se determina que la Innovacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Cafiete La Real, modificacion propuesta del Sector UR-CA-3, no supone ningln impacto
ambiental significativo para el suelo urbanizable en la Evaluacion Ambiental Estratégica del propio Plan, puesto
que, si bien la Innovacion supone la creaciéon de nuevas edificaciones, esta se produce en un entorno urbano
consolidado sobre parcelas urbanas que carecen de elementos ambientales de interés tanto en su interior
como en una distancia cercana al mismo. Ademas, se aplicaran medidas para prevenir los efectos del cambio
climatico a medio y largo plazo en las nuevas edificaciones y espacios libres correspondientes en base a la
edificabilidad.
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